Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Krummennaab;
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
,Kommunaler Betriebshof der Gemeinde Krummennaab*

Der Gemeinderat Krummennaab hat in seiner Sitzung am 26.01.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Kommunaler Betriebshof der Gemeinde Krummennaab“ beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt gem. § 13 a BauGB — Bebauungspléane der
Innenentwicklung, Abs. 1 im beschleunigten Verfahren.

Fur das Gebiet im Bereich

- der niedergelegten Porzellanfabrik, Teilflache FI.Nr. 1, Gem. Krummennaab

- am sidlichen Ortsrand von Krummennaab,

- nérdlich des Lagergebaudes der Fa. Seltmann und des Radwegs, ehem. Bahnlinie,
- westlich der Mischgebietsnutzung und der Trautenberger Str.

- sudlich des Friedenshains

wird der qualifizierte Bebauungsplan ,KOMMUNALER BETRIEBSHOF DER GEMEINDE
KRUMMENNAAB"® im Sinne des § 13a 1 BauGB aufgestellt. Bei einer Unzulassigkeit wird
ein Regelverfahren durchgefiihrt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ergibt sich aus beiliegendem Lageplan vom 26.01.2021,Anlage 1, der Bestandteil des
gefassten Beschlusses ist.

Ziele und Zwecke der Planung

Die im Bericht dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie das
Bebauungsplan-Konzept vom 26.01.2021, Anlage 2 der Bestandteil des gefassten
Beschlusses ist, wurde beschlossen.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung ist ortstiblich, d.h. durch Aushang an den Amtstafeln
sowie auf der Homepage der Gemeinde Krummennaab bekannt zu machen.

1. Ausgangssituation / Anlass

GréRle

Das ca. 3.000 m2 groRe Bebauungsplangebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Gemeinde
Krummennaab, im Bereich des urspriinglichen GE (Ind.) der ehemaligen Porzellanfabrik,
einer Teilflache FI.Nr. 1, Gem.Krummennaab. Die Grundsticke FI.-Nr. 1 befinden sich im
Eigentum der Gemeinde Krummennaab.

Stadtebauliche Einbindung

- nérdlich des Lagergebaudes der Fa. Seltmann und des Radwegs, ehem. Bahnlinie,
- westlich der Mischgebietsnutzung und der Trautenberger Str.

- stdlich des Friedenshains.

ErschlieRung
Aktuell und kinftig wird das Bebauungsplangebiet tiber die Trautenberger Str. erschlossen.

FuB- und Radwege tangieren das Baugebiet im Stiden und Norden. Stellplatze werden
innerhalb des Betriebshofes errichtet. Als StraBenquerschnitt auf dem Grundsttick wird eine
Fahrbahnbreite von 5,50 m (brutto) als funktional ausreichend - auch fiir die
Feuerwehrrettung - erachtet.

Schallemissionen

Relevante Schallemissionen sind nicht zu erwarten. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt
fur den Bereich eine Flache fur ein GE(Ind.) dar. Durch die geplante introvertierte Situierung
der Gebaude werden die angrenzenden Flachen durch eine Larmentwicklung nicht
beeintrachtigt. Zu- und Abfahrten bewegen sich innerhalb derjenigen Frequenzen, die im




Bereich der Trautenberger Str. bereits vorhanden sind. Soweit erforderlich werden die
Schallbewertungen im Rahmen des Verfahrens behandelt.

2. Erforderlichkeit der Bebauungsplanaufstellung

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Eine erforderlich ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Rahmen der grundsétzlichen Uberarbeitung, die
gesondert erfolgt.

3. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Bauplanungsrechtlich ist die Plangebietsflache einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
durch die Revitalisierung des ehem. GE(Ind.) zuzuordnen, so dass das Planverfahren vor
allem auf Grund der Tatsache erforderlich ist, dass die funktionelle und bauliche Sicherung
dieser Flache auf Grund des geltenden bauplanungsrechtlichen Rahmens nicht zuléssig ist.
Neben dieser allgemeinen Erkenntnis ist weiterhin erkennbar,

- dass Umnutzungen in der vorhandenen Grundstiicksnutzung planungsrechtlich
gesichert werden missen und teilweise erforderlich sein werden,

- dass die Plangebietsflache insgesamt fur eine kiinftige Nutzung planungsrechtlich zu
sichern sind,

- dass es ggf. erforderlich sein wird, zur inhaltlichen Bewaltigung der im
Verfahrensverlauf auftretenden Konflikte eine Abwéagung unter Einbeziehung der
Ergebnisse eine Prifung durchzufiihren und innerhalb des Verfahrens gelést werden
kénnen.

Die Notwendigkeit der Bewaltigung dieser Aufgaben und Konflikte sowie die Erkenntnis,
dass unter Berlicksichtigung der gegenwartigen bauplanungsrechtlichen Situation die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung weder zulassig ist noch langfristig gesichert
werden kann, lieRen letztendlich ein Planbedirfnis entstehen, das die Durchfuhrung dieses
offentlich-rechtlichen Verfahrens und damit die Aufstellung dieses Bebauungsplans
erforderlich machen.

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die verbindliche Sicherung einer
Flache fur die Zwecke eines kommunalen Betriebshofes.

Als Art der baulichen Nutzung soll im Rahmen einer Gemeinbedarfsflache "Kommunaler
Betriebshof der Gemeinde Krummennaab" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB) i.V. mit § 11 (1) BauNV definiert werden.

Die angrenzenden Grinflachen im Norden und Osten bleiben erhalten.

Geschosse
Es ist beabsichtigt 1-geschoRige Gebaude zu errichten.

Grunflachen

Fur die Gesamtheit der nicht tiberbauten Flachen wird ein Freiraumkonzept geplant, das
seiner Qualitat als 6kologischer Ausgleich gestaltet werden soll, den Eingriff kompensieren
soll und zu einem Gebiet naturrdumlich-6kologischen Mehrwert beitragen soll.

Die Belange des Ausgleichs sowie des Natur- und Artenschutzes werden im weiteren
Verfahren abgearbeitet.

Stadtebauliche Vergleichswerte
Geltungsbereich Bebauungsplan

Sondergebiet kommunaler Betriebshof: ca. 3.000 m2 100 %
davon

Gebaude und Betriebshof ca. 1.300 m2 43 %
offentliche Verkehrsflache: ca. 400 m2 14 %

Grinflache: ca. 1.300 m2 43 %



Anlagen: 1 Topographische Karte vom 26.01.2021
2 B-Plan Konzept vom 26.01.2021
3 Luftbild Geltungsbereich vom 26.01.2021
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ANLAGE 3 LUFTBILD

UMWELTBERICHT

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen. Die Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste
Instrument zur Durchsetzung von Belangen des Naturschutzes, das in der ,Normal-
Landschaft‘ greift, also auch auBerhalb naturschutzrechtlich gesicherter Gebiete. Grundidee
ist ein generelles Verschlechterungsverbot fur Natur und Landschaft.

Dementsprechend sind auf den Flachen der Baugrundstiicke landschaftspflegerische und
der Natur dienliche Manahmen durchzufiihren, um die 6kologische Qualitat dieser Fiachen
deutlich zu steigern. Die somit 6kologisch héherwertigen Flachen sollen die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft "ausgleichen" und sind von den Eigentimern
dauerhaft zu sichern und zu erhalten.

Vereinfachtes Vorgehen

Im konkreten Planungsfall wird fur die Abwagung zur der Eingriffsregelung das vereinfachte
Vorgehen gem. nachstehender Tabelle eingesetzt. Diese Vorgehensweise ist angezeigt, da
es sich um ein kleineres Baugebiet handelt.

0 Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
Grunordnungsplan Uja
Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit

1 Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung Uja
Es handelt sich beim Vorhaben um ein Sondergeblet (nach § 11BauNVO)
1.2 MaR der baulichen Nutzung Uja

Die festgesetzte GRZ entspricht der BauNVO



2 Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur

und Landschaft haben;
Flachen héherer Bedeutung, wie
* Flachen nach den Listen 1b und 1c,
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und Illa BayNatSchG,
*» Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Malnahmen zur Durchgriinung und
zur Lebensraumverbesserung vorgesehen.

3 Schutzgut Boden
3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaRnahmen begrenzt.

4 Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfliihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regelmaRig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MalRnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen. Erlduterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B.
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet;

private Verkehrsflachen und Steliplatze erhalten wasserdurchlassige Belage.

5 Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehodrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Erlauterung: Durch
die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet maflgeblich beeintrachtigt.

6 Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
Landschaftsbild
Die Planung berucksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das
Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenrucken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maRgebliche
Erholungsraume werden bericksichtigt

6.2 Einbindung in die Landschaft
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalRnahmen
vorgesehen (z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes,

Alle Fragen wurden mit , ja “ beantwortet, somit besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!
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Die Offentlichkeit wird nunmehr Gelegenheit zur Unterrichtung und AuBerung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB gegeben und sich in der Zeit vom

16. Februar 2021 bis einschlieBlich 31. Marz 2021

Im Rathaus der Gemeinde Krummennaab, Zi. 1.03 - Bauamt zu den allgemeinen
Offnungszeiten Uber die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung zu unterrichten. In dieser Zeit besteht auch die Méglichkeit sich zur Planung zu
aulern. Ferner besteht die Méglichkeit, in 0.g. Zeitraum gesonderte Termine auerhalb der
angegebenen Zeiten zu vereinbaren.

Dieser Beschluss wird als Bekanntmachung zusammen mit den Anlagen in der Zeit vom
16.02.2021 bis einschlieflich 31.03.2021 im Schaukasten des Rathauses und an den
gemeindlichen Anschlagstafeln ausgehangt sowie auf der Homepage der Gemeinde
Krummennaab unter Rathaus — Bekanntmachungen veréffentlicht.

Krummennaab, 15. Februar 2021
Gemeinde Krummennaab
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Erste Burgermeisterin

Amtstafel
angeheftet am 16.02.2021
abgenommen am 01.04.2021




