E SHL Architekten und Stadtplaner

%)

BEGRUNDUNG

GEMEINDE KRUMMENNAAB
BEBAUUNGSPLAN ,,KOMMUNALER BAUHOF"

MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13a BauGB
11.05.2021

1 GEMEINDE KRUMMENNAAB | BEBAUUNGSPLAN | KOMMUNALER BAUHOF | TRAUTENBERGER STR.



E SHL Architekten und Stadtplaner

BEARBEITUNG:

Dr. Emil Lehner Architekt BDA | Stadtplaner

Dipl.-Ing. Christina Lehner Stadtplanerin SRL | Landschaftsarchitektin

Dipl.-Ing.(FH) Sabine B&umler Architektin

Christian-Seltmann-StraBe 2, 92637 Weiden, 0961 | 634686-0, info@shl-architekien.com

2  GEMEINDE KRUMMENNAAB | BEBAUUNGSPLAN | KOMMUNALER BAUHOF | TRAUTENBERGER STR.



E SHL Architekten und Stadtplaner

Inhalt Seite

1  EINFUHRUNG
1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets 4
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung 4

2. AUSGANGSSITUATION

2.1 StadtrGumliche Einbindung S
2.2 Bebauung und Nutzung 5
2.3  ErschlieBung 6
2.4  Gemeinbedarfseinrichtungen 6
2.5 Ver-und Entsorgung 6
2.6  Natur, Landschaft, Umwelt 6
2.7  Eigentumsverhdltnisse 6
3. PLANUNGSBINDUNGEN

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 6
3.2 Gesunde Arbeitsverhdltnisse 7
3.3 Landes- und Regionalplanung 7
3.4  FN-Planung 7
4. PLANUNGSKONZEPT

4.1  Ziele und Zwecke der Planung 8
5.  PLANINHALT VORENTWUREF

5.1  Nutzung der Bougrundsticke 9
5.1.1  Art der Nutzung 10
5.1.2 MaB der Nutzung 10
5.1.3 Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfléichen 11
5.2  Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1
53  MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 11
54  Gronflachen N
5.5 Nachrichtiche Ubernahmen 12
6. UMWELTBERICHT 12
7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen 15
7.2 Natur, Landschaft, Umwelt (kann bei vorhandenem Umweltbericht entfallen) 15
7.3 Bodenordnende MaBnahmen 15
8. IMMISSIONSSCHUTZ 15
9. VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN 16

3  GEMEINDE KRUMMENNAAB | BEBAUUNGSPLAN | KOMMUNALER BAUHOF | TRAUTENBERGER STR.



4

E SHL Architekten und Stadtplaner

EINFUHRUNG

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Allgemeine Grundsd&itze zur Abgrenzung

Die Bestimmung des Geltungsbereichs liegt im Ermessen der planaufstellenden Gemeinde. Sie wird
dabei jedoch durch das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung eingeschrénkt. Der rgumliche
Geltungsbereich eines Bebauungsplans wurde so geschnitten, dass die Bewdltigung der durch den
Bebauungsplan ausgeldsten Konflikte innerhalb seiner Grenzen mdglich ist.

Die Auswirkungen der Planung erfordert im konkreten Fall nicht die Einbeziehung von weiteren Fiichen, da
im ,eigentliche" Plangebiet kein weiterer stédtebaulicher Regelungsbedarf besteht, z.B. keine Neuordnung
der ErschlieBung erforderlich wird. Eine Ausklammerung I8sungsbedurftiger Konflikte durch eine zu enge
Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde nicht vorgenommen, die méglichen Konfliktbewdltigungen
kdnnen innerhalb Geltungsbereichs umfassend bewditigt werden.

Der Sachverhalt bei der Aufstellung eines Bebauungsplans erfordert die Schaffung von Planungsrecht fir ein
festgelegtes Vorhaben der Gemeinde Krummennaab.

ANLASS UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Krummennaab beabsichtigt auf dem Geléinde an der Trautenberger Sir. in Krummennaab
einen Kommunalen Bauhof zu errichten. Die Bebaute Fiéiche des kommunalen Bauhofs betréigt ca. 675 m2,
einschl. der Verwaltung und SozialrGume.

Das formulierte Planziel sowie die zeichnerischen und texilichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes erméglichen eine geordnete stédtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes und
folgen dabei den sté&dtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde Krummennaab zur Umgestaltung und
Neuordnung der ehem. stédtebaulichen Brachfldche im Planungsbereich. Mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes sollen die bauleitplanerischen Vorgaben im Bereich des Plangebietes der
Gemeinde Krummennaab gesichert werden.

Die gesetzliche Regelung normiert indes nicht den Umfang oder die Grenzen der stédtebaulichen
Erforderlichkeit, sondern stellt letztlich darauf ab, dass die Gemeinde zu einer Bauleitplanung jedenfalls dann
befugt ist, wenn hierfur hinreichend stédtebauliche Belange aufgefihrt werden kénnen. Dies ist insofern
auch eine Ermessensentscheidung und ermdchtigt im Ergebnis zu einer entsprechenden Stadtebaupolitik
nach den eigenen Zielvorstellungen.

Bauleitpléne sind erforderlich, wenn sie nach der planerischen Konzeption der Gemeinde als erforderlich
angesehen werden kdnnen. Eine Grenze ergibt sich dabei jedenfalls dann, wenn die Bauleifplanung nicht
auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gerichtet ist. Aufgabe der Bauleitplanung ist es die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu
leiten. Die Gemeinde Krummennaab stellt den Bauleitplan auf, da es fur die stédtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Nach der Wertung des Gesetzgebers und der einschléigigen Kommentierung zum Stédtebaurecht ist durch
die Vorgaben und Bindungen des Baugesetzbuches sichergestellt, dass den Gemeinden ein substanzieller
Spielraum fir die Regelung ihrer értlichen Verhéltnisse verbleibt, den sie in eigener Verantwortung ausfilien
kdnnen. Beachtet die Gemeinde die maBgebiichen gesetziichen und sonstigen Vorgaben, ist sie im Rahmen
der ihr fir die driliche Ebene eingeréiumten eigenverantwortlichen Planungsbefugnis grundsatzlich frei, sich
der zul@issigen Instrumente der Bauleitplanung nach ihren Zielvorstellungen zu bedienen.
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2  AUSGANGSSITUATION
2.1 STADTRAUMLICHE EINBINDUNG
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Quartierseinbindung
Im Detail

22 BEBAUUNG UND NUTZUNG
Allgemein

Im Zuge der Revitalisierung der ehem. Brachfldchen einer Porzellanfabrik wurde eine landschaftliche
Lésung mit dem BuUrgerpark — Spielplatz mit Mehrzweckgebdude - redlisiert. Im Bereich des geplanten
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kommunalen Bauhofs wurde eine reduzierte Strukturbegrinung vorgenommen, um dieses Areal als
Vorbehaltsfléiche fur eine kommunale Nutzung vorzubereiten, die nunmehr reclisiert werden soll.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt Uber die ausgebaute Trautenberger Str. mit dem
VerknUpfungspunkt zur HauptsiraBe im Norden.

Das Gel&nde liegt im Zentrum der Gemeinde Krummennaab.

Gemeinbedarfseinrichtungen
Sind von der geplanten Funktion eines kommunalen Bauhofs nicht betroffen.

Ver- und Entsorgung

Durch die Spartentréiger Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation erfolgt die Ver- und Entsorgung des
Gebiets. Die MUllabfuhr erfolgt Uber ein Unternehmen, das im gesamten Gemeindebereich tatig ist.
Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Trafogebdude des EVU's vorhanden. Dieses Objekt bleibt im privaten
GrUnbereich erhalten. Die Zugénglichkeit ist permanent gewdhrleistet.

Natur, Landschaft, Umwelt

Hinsichtlich dieser Kriterien ist eine besondere Kreativitét erforderlich. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie
hat sich die Gemeinde fur die Typologie eines introvertierten landwirtschaftlichen Anwesens entschieden.
Damit werden die stadtebaulichen landschaftlichen Aspekte angemessen bericksichtigt.

Die weiteren Aspekte werden in einem gesonderten Punkt behandelt.

Eigentumsverhdltnisse

Die GréBe des Planungsgebietes befragt ca. 0,3 ha. Der angrenzende Birgerpark befindet sich im Eigentum
der Gemeinde Krummennaab. Der Geltungsbereich umfasst die FlurstUcke

Teilfldche 1 der Gemarkung Krummennaab

PLANUNGSBINDUNGEN

Planungsrechtliche Ausgangssituation
B-Pl&ne sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Sanierungsgebiet
Ein Sanierungsgebiet wurde im Rahmen der Stadiebauférderung fir den Hauptort, also auch fir den
Geltungsbereich entwickelt. Die relevanten Aspekte wurden in einer Gestaltungfibel formuliert.

Sonstige offentliche Belange:
Sonstige dffentliche Belange stehen der MaBnahme nicht entgegen. Im Gegenteil sind gerade offentliche
Belange eines kommunalen Bauhofs nach § 1 BauGB sinnvoll.

Ubergreifend konnte festgestellt werden, dass

- die Qualitét der Dienstleistungserstellung die Lebensqualitét der Birger vor Ort verstérkt positiv
beeinflusst,

- Versorgung der BUrger mit technischer und sozialer Infrastruktur (z. B. StraBen, Grinanlagen, offentliche
Immobilien wie Schulen, Entsorgung) erweitert wurde;

- die Leistungserstellung im Gegensatiz zu friher mehr Servicedienstleistungen im Sinne von
Informationsbereitstellung und ~Vemittlung beinhaltet (z. B. Burgerauskinfte bei Baumfdllungen,
Abfallberatung) - oftmals ohne direkt ausgewiesen zu werden;

- Bauhof-Leistungen einen zunehmend finanziellen Beitrag zum kommunalen Vermdgenserhalt beisteuern.
Dies gilt im negativen Fall der Absenkung der Instandhaltungsquoten, deren Folgekosten fUr die
kommunalen Vermégenswerte des Anlagevermdgens heute nicht exakt zu bezffern sind;
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- Bauhofe einen stetig gréBer werdenden Anteil an der kommunalen Haushaltskonsolidierung tragen
(Schuldendienst, Quersubventionierung defizitérer Bereiche, Stundung verwaltungsinterner
Abrechnungen etc.);

- das dffentliche Aufgabenspekirum der Bauhdfe gute Grinde fUr eine starke &ffentliche Wirtschaft und
den Erhalt kommunaler Daseinsvorsorge bietet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse:

Die Beeintréchtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse ist durch beabsichtigte
Nutzung der baulichen Anlagen nicht zu erwarten. Im Gegenteil werden angemessene Arbeitsverhdéiinisse
fur die Mitarbeiter des kommunalen Bauhofs entwickelt. FUr den aktuellen Standort gab es bei den lefzten
Uberprifungen deutliche Hinweise dafir, dass die gesundheitichen Anforderungen in Zukunft nicht
angemessen zu realisieren sind.

Landes- und Regionalplanung
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Voraussetzungen der stadtebaulichen Integration It. LEP Bayern

Gemd@B LEP Bayern, Begrindung zu 5.3.2 (B), bemisst sich die stddtebauliche Integration folgendermaBen:

" ... Stéddtebaulich integrierte Lagen sind Standorte innerhalb eines baulich verdichteten
Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen. Direkt an einen Siedlungszusammenhang
angrenzende Standorte sind nur dann sté&dtebaulich integriert, wenn sie an einen Gemeindeteil anschlieBen,
der nach Bevélkerungsanteil und Siedlungsstruktur einen Hauptort darstellt und in dem die Einrichtungen zur
Deckung des wirtschaftlichen, kulturellen und sozialen Grundbedarfs fir die Gemeindebevdlkerung im
Wesentlichen vorgehalten werden. Dagegen sind stddtebauliche Randlagen, Standorte ohne eines baulich
verdichteten Siedlungszusammenhangs kritisch zu bewerten.

Um als stadtebaulich integriert eingestuft werden zu kénnen, muss der Vorhabenstandort demnach:

innerhalb eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt
daran angrenzend - falls es sich um den Hauptort der jeweiligen Gemeinde handelt soll eine ortsUbliche
Anbindung gewdhrleistet sein.

Uberpriifung der stadtebaulichen Integration des Vorhabenstandortes

Die stadtebauliche Integration von Betrieben im Sinne des § 11 der Baunutzungsverordnung ist Ausdruck
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Stadtebauliche Integration bedeutet, dass sich ein Standort
sowohl baulich als auch funktional in vorhandene stéddtebauliche Strukturen einfigt sowie ein
kontinuierlicher, l0ckenloser und stadtisch-verdichteter Siedlungszusammenhang festgestellt werden. Der
Vorhabenstandort ist demnach eindeutig Teil eines baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs mit
wesentlichen Wohnanteilen im weiteren Umfeld.

Fldchennutzungsplanung
Das Plangebiet ist im Fiichennutzungsplan der Gemeinde Krummennaab als Gewerbegebiet gem. BQaUNVO
dargestellt.

Der Bebauungsplan an der Trautenberger Str, in dem das Gebiet als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Kommunaler Bauhof festgesetzt ist, entspricht damit den Zielen der beabsichtigten
stédtebaulichen Entwickiung des Gemeindegebietes.

Weitere relevante Planungen, wie Landschaftsplanung, sonstige stadtebauliche Planungen (Rahmenpldne)

sind im Bereich des BlUrgerparks gegeben. Widersprechen dieser Zielsetzung hinsichtlich an kinftigen Nutzung
in einem Teilbereich dieses Gebiets nicht.
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PLANUNGSKONZEPT

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen for eine
stédtebauliche Neuordnung und Umsetzung des geplanten Vorhabens geschaffen werden, um somit
einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung von Krummennaab zu leisten. Das Planziel ist insbesondere
die Festsetzung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung in Verbindung mit der Ausweisung entsprechender
Fl&chen fur die Funktion, grinordnerischer Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlicher Gestaltungs-
vorschriften.

Verfahren:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt durch eine enge Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde und
dem Stadtplaner, wobei die Gemeinde ihre Bauleitplanung nach Beratung gleichsam stevert und die
jeweiligen Planungsschritte durch die zusténdigen Gremien der politischen Beratung und Beschluss-
fassung zugefihrt hat.

Der Bauleitplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen.

- Es soll eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, welche die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenUber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang gebracht werden, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennuizung gewdhrleisten.

- Die stddtebauliche Entwicklung soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichem, die
natirichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Kiimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

- Es solite ein st&dtebaulich introvertiertes System entwickelt werden, das die Belange des Landschafts-
schutzes, der lokalen, ldndlichen Bauqualitét berUcksichtigt sowie dem Ortsbild gerecht wird.

Verkehr:

Im Bereich der Trautenberger StraBe gibt es Wendemdglichkeiten fir den kommunalen Bauhof.
Anlieferverkehr mit LKW wird innerhalb des introvertierten Ensembles durch Wendemdglichkeit auf dem
Grundstick redlisiert.

Ziel ist es durch den B-Plan die Ermichtung eines eingeschossigen kommunalen Bauhofs auf einem Areal mit
ca. 2.900 m2 zu ermdglichen.

Eine relevante Erhdhung der Verkehrsfrequenz im Bereich der Trautenberger Str. ist aufgrund der
eingeschrdnkten Nufzung nicht zu erwarten.
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PLANINHALT / VORENTWURF

MaBstab

Neben der Festsetzungsdichte kann sich auch die Darstellungsdichte der Planunterlage auf denzu
wdhlenden MaBstab auswirken. Da die von den geometrischen Festsetzungen betroffenen Grundsticke
einwandfrei feststelloar sein mUssen, erfordert z.B. ein enges Nebeneinander einen MaBstab von M 1: 500,
um die Lesbarkeit des Plans sicherzustellen.

Festsetzungen und sonstige Inhalte des Baubauungsplanes, jeweils mit Begrindung

Nutzung der Baugrundsticke

- Grundsalz (G) der Vorhaltung eines umfassenden Angebotes an die Grundversorgung fur die Einwohner
ihres Nahbereiches (vgl. LEP 2013 Kap. 2.1.2}

- Entwicklung des lédndlichen Raums:

- Grundsatz (G) der Entwicklung und Ordnung des l&ndlichen Raumes, so dass dieser u.a. seine Funktion
als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichem und weiterentwickeln kann ...
(vgl. LEP 2013 Kap. 2.25)

Fldchensparen:

Grundsatz (G) der Anwendung fléichensparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen (vgl. LEP 2013 Kap.
3.1) - dies gilt v.a. auch deshalb, da es sich um die Konversion/Wiedernutzung brachliegender
innerérilicher Fidchen handelt und damit keine zuséiziiche FidchenerschlieBung und kein zuséizlicher
Fldchenverbrauch erfolgt.

In Erg&inzung zu den Aspekten (Lage im Raum, Lage in der Gemeinde, Sicherung des Arbeitsraumes) erfUllt
das Vorhaben weitere einschléigige Ziele bzw. Grundséize des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013.

Die Vorprifung der raumordnerisch/landesplanerisch relevanten Kriterien anhand der maBgebenden Ziele
des Landesentwickiungsprogramms Bayern 2013 spricht fir eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
Anforderungen der Raumordnung/Landesplanung.

Zusammenfassend bewertet, kann das Ansiedlungsvorhaben der geplanten GréBenordnung und am
geplanten Standort als sowonhl stédtebaulich als auch raumordnerisch / landesplanerisch vertraglich
eingestuft werden.

Auf der Grundlage des entwickelten Vorentwurfs des Bebauungsplanes werden folgende Fléchen!
erforderlich.

Nr. Gebietstyp m?2

1. GréBe des Plangebietes ( Gesamtfléche ) 2911

2. Sondergebietsfldche gesamt 1.345
davon

2.1 Bebaubare Fléiche 675

3. nicht Uberbaubare Fléche 2.236
davon

3.1 Fi&che Innenhof — Stellplétze 670

3.2 Private Verkehrsfléche, Zufahrt 316

! Die Fldchenermittiung erfolgte durch das CAD-Programm

9
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33 Private Grinflache, Anpflanzung Gebdude 1.250

die ausgewiesenen FléichengrdBen stellen ca.- GréBen dar. Eine genaue
Fidchenbestimmung kann durch amtliche Vermessung erfolgen.

Prégende Elemente der Baukdrper

Ein klarer Baukérper mit einem symmetrischen Satteldach,

eine angemessene Architektur, die sich an den landwirtschaftlichen Geb&uden des Hauptortes orientiert.
Die Gebd&udezugdénge erfolgen Uber den Innenhof.

Das Grinkonzept — Strukturbegrinung — des Birgerparks wird aufgenommen und weiter entwickelt.

Die Pflanzstandorte fir die B&ume werden in der Planzeichnung festgesetzt.

5.1.1 Art der Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Zeichnerische Festsetzung: Sonstiges Sondergebiet ,,kommunaler Bauhof

Festsetzung im B-Plan
Ziff. 1..V.m. textlicher Festsetzung

Ziel der gefroffenen Festsetzung ist es, entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 3 BaUNVO i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVvO die
Iweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen. Das Baugebiet Sonstiges
Sondergebiet ,kommunaler Bauhof " dient dem Ziel, eine bedarfsgerechte &ffentliche Dienstleistung fOr
die Bevdlkerung im Gemeindegebiet von Krummennaab abzusichem. Damit unterscheidet sich das
geplante Baugebiet wesentlich von den nach den §§ 2 bis 10 BauNVO dargestellten Baugebieten
und wird dementsprechend als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung im B-Plan
Ziff. 2 .i.vV.m. textlicher Festsetzung Ziff. 2

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl und die Hohe
baulicher Anlagen bestimmt.

GeschoBflachenzahl GFZ

Berechnung:
Bebaute Fldche / Grundsticksflache (m?)
675 / 2911 =023 <03

Grundfachenzahl GRZ
Bebaute Fldche +
Zufahrten, Stellplaitze, Nebenanlagen
1.661 / 12911 =0,57 <0,6

Die zuléissigen GRZ und GFZ gem. § 16 BauNVO werden deutlich unterschritten.
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Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Festsetzung im B-Plan
B. 2.i.V.m. textlicher Festsetzung Ziff. 2

Oberkante Traufe mit 4,0 m Uber geplanten Terrain.

Die Hdhe der baulichen Anlagen wird im Bezug zum geplanten Terrain im Bereich des talseitigen
Geléndeanschlusses. Dieser Bezug wurde gewdhlt, um das Objekt méglichst harmonisch in das Gelande
einzubinden. Damit erfolgt eine ortsbildvertrdglichen Einbettung der Bebauung in ihr stddtebauliches
Umfeld, insbesondere im Bezug zu angrenzenden Objekten im Osten.

Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfiichen

Festsetzung im B-Plan
Ziff. 3 i.V.m. textlicher Festsetzung

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung erfolgen als offene Bauweisen
Cebdudeléngen < 50 m, folgend mit einem seitlichen Grenzabstand.

Die Uberbaubare GrundstUcksfléiche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Damit wird
ein Baufeld zum Teil mit seitichen Mindestabstéinden zur Nachbarbebauung definiert. Unabh&ngig davon
sind die Abstandsfldchen fUr den Hochbau mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Verkehr
Fl&chen fUr Steliplétze und deren Einfahrten

Festsetzung im B-Plan
Ziff. 4 .i.V.m. texilicher Festsetzung

Mit der Beschréinkung der Zuldssigkeit von Stellpldtzen auf die réumlich abgegrenzte FiGiche fir
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplétze soll eine geordnete Fldcheninanspruchnahme
durch diese Anlagen innerhalb des Plangebiets gesichert werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20

Festsetzung im B-Plan
Ziff. 5 .i.V.m. textlicher Festsetzung

Mit dieser Festsetzung wird die Art der Begrinung der nicht durch bauliche Anlagen genutzten
GrundstUcksfldichen definiert. Das Anlegen einer strukturreichen Vegetationsfiéiche aus
standortgerechten Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dient sowohl der stédtebaulichen
Aufwertung der baulichen Anlagen als auch dem Arten- und Biotopschutz.

Mit der Festsetzung werden Arten und Qualitéten der Laubb&ume auf der privaten Grinfldche festgesetzt.
Mit der Festsetzung werden die im Rahmen der Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zul@ssigen

Pflanzen in einer Liste benannt.

Einfriedungen
Sind mit einem Abstand von 15 cm zum Geldnde zuldssig.
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5,4 GrUnordnerische Festsetzungen
Festsetzung im B-Plan
Ziff. 6 .i.V.m. texilicher Festsetzung

Auf der Planzeichnung werden Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen, Standorte fir zu pflanzende Bdume festgesetzt. Diese Festsetzungen erfolgen aus
stddtebaulichen und 8kologischen Grinden. Sie dienen u. a. der gestalterischen Aufwertung der
baulichen Anlagen. Mit der Festsetzung wird die Art der Bepflanzung der Fidchen zum Anpflanzen
von B&umen und sonstigen Bepflanzungen sowie zusaizlich fur die mit dem Leitungsrecht zu belastende
Flache definiert. Zu den sonstigen Bepflanzungen gibt es keine Festsetzung von bestimmten Arten, so
dass auch hier flach wurzelnde Arten gewdhlt werden kdnnen. Das Anlegen einer strukturreichen
Vegetationsfldche aus standortgerechten Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dient sowohl der
stédtebaulichen Aufwertung der baulichen Anlagen als auch dem Arten- und Biotopschutz.

Die Pflanzstandorte fur die Bdume werden in der Planzeichnung festgesetzt.

Die nachfolgend dargestellte Bewertung der SchutzgUter minimieren die &kologischen Folgen des Eingiriffs in
Boden, Natur und Landschaft ... und sind Bestandteit der Eingriffsausgleichsbilanz.

Festsetzungen enthaltenen Anpflanz- und Erhaltungsgebote sind in die Eingriffsausgleichsbilanz  des
Grunordnungsplanes einbezogen worden. Sie erflllen gleichzeitig eine baugebietsbezogene
Aufwertungsfunktion.

55 Nachrichtiche Ubernahmen
Die vorhandene Trafostation des EVU's im Osten bleibt erhalten. Die Zufahrt zu diesem Objekt ist gesichert.
Leitungstrassen werden nicht Gberbaut.

6. UMWELTBERICHT

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind, abgesehen.

Die Eingriffsregelung ist im deutschen Recht das bedeutendste Instrument zur Durchsetzung von Belangen
des Naturschutzes, das in der ,Normal-Landschaft* greift, also auch auBerhalb naturschutzrechtlich
gesicherter Gebiete. Grundidee ist ein generelles Verschlechterungsverbot for Natur und Landschaft.

Dementsprechend sind auf den Fidichen der Baugrundsticke landschaftspflegerische und der Natur
dienliche MaBnahmen durchzufihren, um die 8kologische Qualitét dieser Fiichen deutlich zu steigem. Die
somit dkologisch hdherwertigen Fiéchen sollen die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
"ausgleichen" und sind von den Eigentimern dauerhaft zu sichem und zu erhalten.

Vereinfachtes Vorgehen

Im konkreten Planungsfall wird fur die Abwégung zur der Eingriffsregelung das vereinfachte Vorgehen gem.
nachstehender Tabelle eingesetzt. Diese Vorgehensweise ist aufgrund der lokalen Rahmenbedingungen
angezeigt. Die SchutzgUter werden angemessen berlcksichtigt.
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EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

GRUNDLAGE:

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

Leitfaden: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwickiung und Umweltfragen:
Gliederung nach dem Leitfaden

0 Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan IZI ja I:l nein
Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird aufgestelit
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 -4
BayNatschG).

1. Vorhabenstyp IZ| ja D nein

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein sonstiges Sondergebiet (nach §11,
Abs.3 Ziff.2 BauNVO), mit der Funktion eines kommunalen Bauhofs

1.2 MaR der baulichen Nutzung ja D nein

Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,6 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensrdume ja |:| nein
21 Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und

Landschaft haben; Fldchen héherer Bedeutung, wie

¢ Flachen nach den Listen 1b und 1c,

 Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und llla BayNatSchG, e Gesetzlich

geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen, werden nicht

betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur Durch-. ja |:| nein
grinung und zur Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a)
vorgesehen.

3. Schutzgut Boden ja EI nein

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MalRnahmen (vgl. z. B. Listen 2
und 3a) begrenzt.

4. Schutzgut Wasser

4.1  Esliegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. ja EI nein
Erlauterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen
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4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten ja I:l nein
{Hangschichtwasser) und regelmaRig uberschwemmte Bereiche (Auenschutz)
bleiben unberthrt.

43 Im Baugebiet sind geeignete MaRnahmen zum Schutz des ja l—___] nein
Wassers vorgesehen. Erlauterung: Eine moglichst flachige Versickerung, z. B.
durch begriinte Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet;
private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage

5. Schutzgut Luft/Klima
Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen ja |:| nein
und zugehérige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet. Erlauterung: Durch die
Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehériges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild ja El nein
oder die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. Erlduterung: Das
Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenracken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maRgebliche Erholungsraume werden
bertcksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: Fur die landschaftstypische |Z| ja I:I nein
Einbindung sind geeignete MaRnahmen vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines
grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4)

Nachdem nicht alle Fragen mit ,, ja * beantwortet wurden, besteht kein weiterer
Ausgleichsbedarf!

Ausgleichsbedartf:

Erfolgt der Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung
(Bebauungspléne), ist die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Bestandieil der Abwéigung durch die Gemeinde. Aufgabe der Gemeinden ist es, einen
fairen Ausgleich der konkurrierenden Belange zu erreichen. Dabei steht der Gemeinde eine
groBe Bandbreite an Méglichkeiten fur die rédumliche Auswahl der Ausgleichsfl&dchen zur
Verfigung.

Der Ausgleich soll auf dem Baugrundstick selbst geleistet werden. Hierfir kommen
Festsetzungen fUr eine dkologisch wirksame Gestaltung der Freiflidchen, vor allem etwa
durch Bepflanzung, Art der befestigten Oberfldchen und die Nutzung von
Niederschlagswasser in Betracht — vgl. hierzu die Festsetzungen im Bebauungsplan.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Negative Auswirkungen sind durch die Ansiedlung eines kommunalen Bauhofs nicht zu erwarten.

Dies gilt fiir die Immissionen des LKW-Verkehrs, Parkierung wahrend der Nachzeiten. Die geplante Bebauung
soll in einem Gebiet erfolgen, das bereits seit vielen Jahren durch eine aufgegebene Nutzung und
brachliegende bauliche Anlagen gekennzeichnet war, in der Zwischenzeit durch landschaftliche
MaBnahmen stédtebaulich strukturiert wurde und nunmehr durch die éffentliche Nutzung entsprechend
aufgewertet werden soll. BezUglich der Auswirkungen der Planung durch die geplante Anpassung der
bisherigen Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundsticksfléichen
sowie im Hinblick auf die Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen und verkehrlichen Belange wird
auf die Ausfihrungen an entsprechender Stelle in der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die jeweiligen Spartentrager — Wasser, Abwasser, Strom,
Telekommunikation,
Die MUllentsorgung erfolgt Uber einen Fachbetrieb fir die Gemeinde Krummennaab.

Natur, Landschaft, Umwelt (kann bei vorhandenem Umweltbericht entfallen)

MaBnahmen

Die im nachfolgenden begrindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die
ausschlieBlich Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

Dachform

Das Plangebiet befindet sich im in einem Umfeld heterogener Bebauung und diverser Nutzungsarten. Es soll
ein kommunnaler Bauhof in einer zeitgemd&Ben Architektur, unter BerUcksichtigung der Iandlichen
Auspréigungen von Krummennacab entstehen. Die Festsetzung eines symmetrischen Satteldachs erfolgt aus
gestalterischen Grinden. Auf den Dachfléichen sind PV-Anlagen zuléssig. Der kommunale Bauhof soll sich
so in das stédiebauliche Umfeld einfigen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ
Der Immissionsschutz wird durch die Stellung der Baukérper in einer introvertierten Form — durch einen
Innenhof mit umgebender Bebauung gewdhrleistet.

Zusammenfassung

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes der Gemeinde Krummennaab zur Schaffung von
Baurecht zum Neubau eines kommunalen Bauhofs wurden die vom Bauvorhaben verursachten
Gerduschimmissionen an den umliegenden maBgeblichen Immissionsorten bewertet.

Die Ergebnisse zeigen, dass an allen umliegenden maBgeblichen Immissionsorten die Immissionswerte sowohl
tagsUber als auch nachts aufgrund der bereits vorhandenen Ger&uschvorbelastung sowie dem Aspekt, dass
keine Anliefervorgéinge wahrend der Nachtzeit zul@ssig sind, eingehalten werden.

Auch ein jeweiliges Spitzenpegelkriterium der TA L&rm wird an allen Immissionsorten tagstber als auch nachts
unter diesen Bedingungen eingehalten.
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9. VERFAHREN / RECHTSGRUNDLAGEN

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB

Ablaufschema
hY
{
[ Aufstellungsbeschluss, § 2 Abs. 1 BauGB J
-
Crisibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses, }
§ 2 Abs. 1 Satz Z BauGB J

v

Ausarbeitung eines Planentwurfs mit Begriindung durch
das Planungsreferat oder ein Planungsbiiro

)

Frmliche Beteiligung der Behdrden und sonstige Triger
Sffentlicher Belange (TOB),
§8 13 Abs. 2, Nr. 3, 4 Abs. 2 BauGB und des BA
Behandlung der Stefiungnahmen,
gof. Einarbeitung in Bebauungsplanentwurf j

l

OrisObliche Bekanntmachung der Auslegung,

§§ 13 Abs. Nr. 2, 3 Abs. 2 BauGB (kein Hinweis auf
umweltbezogene Informationen) § 13 Abs. 3 BauGB

Benachrichtigung der Beh8rden und TOB

l

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung,

§ 3 Abs. 2 BauGB

\ I
( Y [ Bei Anderung: Bescht
Behandlung der Stellungnahmen im Stadtrat, § 1 Abs. 7 BauGB zs:“ e:n :urtuen:;\ustegu:;s
Feststellungs-/Satzungsbeschluss, § 10 Abs. 1 BauGB Erleichterungen moglich,
. 1 J/ § 4a Abs. 3 BauGB
e Y
Mitteilung des Ergebnisses
§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
\. W,
4 N

ggf. Genehmigungsverfahren, § 6 BauGB,

nicht bef Bebauungsplinen, denen ein Fldchennutzungsplan
zugrunde liegt, § 10 Abs. 2 BauGB

N\
¥
é Ausfertigung der Satzung, h
inkraftireten mit Ersatzverkindung und
Bereithaltung zur Einsicht
Y §8 6 Abs. 5, 10 Abs. 3 BauGB W,
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