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1. Teilaufhebung (Teil B)

1.1 Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich der Aufhebung umfasst eine Teilfldche mit den Flursticken
27/1, 28/1 (TF), 35 (TF), 38, 40/2, 275 (TF), 277 /3 (TF), 277 /10-24, 286/3, 288/1-4,
290/1, 291/1-2, 292/1-2, 303/1-8, 308, 309/9, 310, 310/3 (TF), 312, 312/1-7, 313,
313/1-10,314,314/1-7,316,316/4-44,316/13-16,316/17 (TF),316/18,317,317/3-
12,318

der Gemarkung Krummennaab.

Der Geltungsbereich der Teilaufthebung des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung in der
vorliegenden Fassung festgesetzt.

1.2 AuBerkraftireten der Teilaufhebung des Bebauungsplanes

Mit Inkraftireten der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Krummennaab ,,West" tritt der
seit 05.05.1982 rechtskraftige Bebauungsplan in Teilbereichen mit den unter Ziff. 2.1 fest-
gesetzten Geltungsbereichen auBer Kraft.

1.3 Inkrafttreten der Aufhebungssatzung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Teil-Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan Krummennaab ,West* tritt gemdaB § 10
BauGB mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufhebungssatzungsbeschlusses in
Kraft.
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2. Textliche Festsetzungen der 3. Anderung (Teil B)

Die bisherige Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und textlichen
Festsetzungen wird in Teilbereichen durch die vorliegende 3. Anderung vollumfénglich er-
setzt.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Im WA 1.1, 1.2, 1.3 und 2 sind nach § 4 BauNVO zuléssig:

e  Wohngebdude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie

®  Rdume fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen nach § 4 Abs.3 BauNVO zugelassen werden
e  sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

Mischgebiet (M) in Teilfldchen
Im MI1 sind nach § 6 BauNVO zul&ssig:

e  Wohngebdude,
e  Geschafts- und Birogebdude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

e  Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,

e  Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind.

Ausnahmsweise kénnen Vergnigungsstdtten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 auBerhalb
der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Im MI2 sind nach § 6 BauNVO zuldssig:
e  Wohngebdude,
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e  Geschafts- und Birogebdude,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Die sonstigen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen und nach Abs. 3 ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fldchen der Planzeichnung (Teil A) nicht
geringere Werte ergeben, wird im Allgemeinen Wohngebiet die in der Nutzungsschablone
festgesetzte Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,4 als HéchstmaB nach § 19 BauNVO festge-
setzt.

Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fldchen der Planzeichnung (Teil A) nicht
geringere Werte ergeben, wird im Mischgebiet die in der Nutzungsschablone festgesetzte
Grundfldachenzahlen (GRZ) von 0,6 als HochstmalB nach § 19 BauNVO festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert Gberschritten werden.

2.2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

In der Planzeichnung (Teil A) wird die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochst-
grenze festgesetzt.

Bei Nebengebduden, Garagen und Carports ist maximal ein Vollgeschoss zuldssig.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss: Art. 83 Abs. 6 BayBO i. d. Fassung vom 14.August 2007, zuletzt
gedndert am 24.Juli 2020:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Lan-
desrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007
geltenden Fassung fort.*

Art. 2 Abs. 5 BayBO 2007:

.» Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Gber der natirlichen oder festgeleg-
ten Geldndeoberfldche liegen und Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche
eine Héhe von mindestens 2,30 m haben.

Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindes-
tens 1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.*

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Abstandsfldchen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO

2.3.1 Uberbaubare Fléchen

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen fest-
gesetzt.
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2.3.2 Bauweise (§22 BauNVO)

Es wird fir das allgemeine Wohngebiet nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichend offene
Bauweise festgesetzt. Es sind Gebdude mit max. 28 m unter Einhaltung der seitlichen Grenz-
abstdnde zuldssig.

Es wird fir das MIT nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichend offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebdude langer als 50 m unter Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde zuldssig.

Im WA 1.1-1.3 sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Im WA 2 sind Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig.

Im MI 2 sind nur Einzelhduser zuldssig.

2.3.3 Abstandsflachen

Die Vorgaben iGber Abstandsfldchen nach Bayerischer Bauvordnung (BayBO Art. 6) sind ein-
zuhalten.

2.4 Nicht Gberbaubare Grundsticksfldchen, Nebenanlagen

Fir die allgemeinen Wohngebiete gilt:

Nebenanlagen, die Gebdude sind, sind nach § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO
auBBerhalb der festgesetzten Baugrenzen nur bis max. 15 m2 Grundfléche je Grundstiick
und einer mittleren Wandhdhe von max. 3 m zuldssig.

Garagen und gebdudeunabhéngige Solaranlagen kdnnen nach § 23 Abs. 5 Satz 2
BauNVO auBBerhalb der Gberbaubaren Fldchen nach Art 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO zugelassen
werden.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches ausnahms-
weise zuldssig.

2.5 Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen werden gemdfB Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
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2.6 Immissionsschutz

Die in der Planzeichnung Teil A gekennzeichneten Fassadenseiten Nord und Ost geplanter
Gebdude auf den Teilflachen WA 2 und WA 1.1 sind nach DIN 4109 den folgenden L&rm-
pegelbereichen zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige R&dume befinden, wird fir
diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldémm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w,ges
gemdB nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereiche

Raumnutzung als ... WAT1.1 Nordfassade

WAZ2 Ost- und Westfassade

WA?2 Nordfassade

erf. R'w,ges

Bettenrcuime in Krankenan- 35 dB 40 dB
stalten v.a.

Avufenthaltsrdume in

Wohnungen vu.d. 30dB 35dB

Burordume u.d. 30 dB 30 dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Rdumen gilt fur
das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf wie fir die Fassaden.

Das erforderliche SchallddmmmaB von Fenstern fir die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbedirftige Rdume von Gebd&uden des WA2 ausschlieBlich Gber Fenster nach
Norden beliftet, wird der Einbau von schallgedédmmten Liftungseinrichtungen erforderlich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddm-
mung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen.

Die genannten DIN-Normen kdnnen im Landratsamt Tirschenreuth, Sachgebiet Technischer Um-
weltschutz zu den iblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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2.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
2.7.1 Hohe der baulichen Anlagen, zuldssige Dachneigungen

Die maximalen Wandhdhen sind in Abhdngigkeit zur Dachform, gem. folgendem Abschnitt,
festgesetzt.

Die Wandhohe wird gemessen zwischen der gedachten horizontalen Verldngerung der her-
gestellten ErdgeschossrohfuBbodendeckenoberkante (EFOK) zur AuBenwand und dem
Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

In den Bauantrégen ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche und das fertig herge-
stellte Geldnde ist stets genau darzustellen.

Hohenentwicklung der Hauptgebdude

Folgende Gebdudehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrdankung werden als Héchstmaf3 iber
der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFOK) getroffen:

Wandhshe (WH) / Firsthdhe (FH)

im WA 1.1 = 1.3 und 2 sind zul&ssig:

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 20° - 32° (E+I)

Es wird eine maximale Wandhshe (WH (max.)) von 6,2 m, gemessen zwischen der EFOK
(ErdgeschossrohfuBbodenhdhe) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und
eine maximal zul@ssige Firsthohe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante
Dachhaut wird mit 9 m festgesetzt.

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 38° - 46° (E+D)

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 4,2 m gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zul&ssige First-

hohe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 9 m fest-
gesetzt.

versetztes Pult- /Zeltdach mit einer Dachneigqung von 9° - 24° (E+])

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 6,2 m, gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zul@ssige First-
héhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit @ m fir ver-
setztes Pultdach und Zeltdach festgesetzt.

Flachdach mit einer Dachneigung von 0° - 5° (E+I)

Es wird eine maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Attika mit 6,8 m festgesetzt.

im MI1 ist zuldssig:

Sattel-/Walmdach mit einer Dachneigung von 20° - 32°

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 9,9 m, gemessen zwischen der EFOK
(RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthdhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK
und Oberkante Dachhaut mit 13 m festgesetzt.

Pult- /versetztes Pultdach mit einer Dachneigung von 9° - 24°

Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 9,9 m, gemessen zwischen der EFOK
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zulé&ssige First-
hohe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit 13 m fir ver-
setztes Pultdach und 11,5 m fir ein Pultdach festgesetzt.
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Flachdach mit einer Dachneigung von 0° - 5°
Es wird eine maximal zulassige Firsthdhe (FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und
Oberkante Attika mit 11 m festgesetzt.

im MI2 ist zul&ssig:
Walmdach mit einer Dachneigung von 36° - 58° (E+D)
Es wird eine maximale Wandhdhe (WH (max.)) von 4,5 m gemessen zwischen der EFOK und

dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthdhe
(FH (max.)), gemessen zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut mit 11,5 m festgesetzt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine und Liftungsan-
lagen, die Uber die maximal zuléssige Gebdudehdhe hinausragen, sind zuldssig, wenn sie
abschnittsweise zusammengefasst werden.

2.7.2 Anbavuten
In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

Als Anbauten sind Gebdudeteile wie Balkone, Wintergéarten, Erker und dergl. zuldssig. Diese
dirfen nach § 23 Abs. 3 BauNVO in geringfigigem Ausmaf3 Gber die Baugrenzen vortreten.
FUr diese Bauteile wird eine maximale Vortretungstiefe von 1,5 m und eine maximale Breite
von 5 m bzw. nicht mehr als 40 % der Wandldnge der jeweiligen Wand des Hauptbaukér-
pers festgesetzt.

2.7.3 Ddcher der Haupt- und Nebengebdude
In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

Die zuldssigen Dachformen und -neigungen sind in der Nutzungsschablonen der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

Im Geltungsbereich sind als Dacheindeckung bei geneigten Déchern mit mehr als 20° nur
Dachsteine und -pfannen in den Farbbereichen ziegelrot bis rotbraun und schwarz und anth-
razit aus Ziegel oder Betonstein zuldssig. Blecheindeckungen mit Dachneigungen unter 20°
sind nur in metallischen, matten Farbtdnen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung.
2.7.4 Dachaufbauten

In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

Dachaufbauten sind gem. Art. 57 Abs. 2 Punkt 4 BayBO als Schleppgauben und Sattel-
dachgauben zuléssig. Sie missen sich nach Anzahl und GréBe der Hauptdachfléche unter-
ordnen. Der Mindestabstand zur Hauskante muss 1,50 m betragen.

Dachgauben sind als Standgauben mit einer max. Ansichtsfléche von 1,5 m?, als liegende
Gauben in einer max. Ansichtsflache von 1,0 m2 zuldssig. Sie sind im inneren Drittel der
Dachfléche zuldssig, der Abstand zueinander muss mind. 1,0 m betragen. Es ist nur eine
Gaubenform pro Dachseite zuldssig.

Zwerch-/Standgiebel sind bei Sattelddchern mit max. 1/3 der Lénge der Hauptfassaden-
Idnge und einem Mindestabstand von 2,50 m zur Hauskante zuldssig. Der First der Zwerch-
giebel muss mind. 1,0 m unter dem Hauptdachfirst liegen.

2.7.5 Fassaden

In den allgemeinen Wohngebieten gilt:
Fassadendffnungen unmittelbar Gber dem Geldnde
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Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geléndes, Kellerlichtschdchte und Eingénge missen
zum Schutz vor Oberfldchenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so iber der Ge-
Idndeoberfldche angebracht sein, dass kein Oberflachenwasser eindringen kann.

2.7.6 Doppelhduser

In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

Bei Doppelhé&usern hat sich der Nachbauende bei Hauptgebduden in Hohenlage, Dachform
und Dachneigung, exakt an das bereits bestehende Gebdude anzugleichen.

2.7.7 Geldndegestaltung (Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauvern und sonstige
bauliche SicherungsmaBnahmen zur Geldndeabfangung)

Die bestehenden Geldndehdhen an der Grenze des Geltungsbereiches sind einzuhalten.
Stitzmavuern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m Hoéhe zul&ssig.

Stitzwadnde sind als unvermértelte Natursteinkonstruktionen (Trockenmauver, Gabionen o.4.)
auszufihren oder zu bepflanzen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache ist das fertige Niveau der Grundstiicksrénder an das
bestehende Hohenniveau der Verkehrsflache anzupassen.

2.7.8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nach den Vorschriften der BayBO und nur am Ort der beworbenen
Leistung zuldssig.

Die Werbeanlage muss unterhalb der Traufe des Gebdudes angebracht werden.
Leuchtreklamen, Blink- und Wechsellichter sowie Werbeanlagen auf Ddchern sind unzuldssig.
2.7.9 Einfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

Als straBenseitige Einfriedungen sind ausschlieBlich Holz- und Metallzdune bis max. 1,2 m
Hohe zuldssig. Ausnahmsweise ist eine Hohe von bis zu 1,8 m zul@ssig wenn andere gesetzliche
Vorgaben es erfordern. StraBenseitige Maschendrahtzdune sind ausgeschlossen. Sofern zwi-
schen Bauparzellen und an der Rickseite Einfriedungen erforderlich sind, sind dort Maschen-
drahtzdune, Metall- oder Holzzdune bis max. 1,2 m Hohe méglich.

Einfriedungen zum Sicht- bzw. Ldrmschutz sind bis zu einer Hohe von 2 m ausnahmsweise
zuldssig.

Die Einzdunungen sind mit einer Bodenfreiheit von 15 cm zu errichten. Zaunsockel iber 5 cm
Hohe sind ausgeschlossen.

Mauvern sind als Einfriedung nicht zuldssig.

Eine EinzGunung der privaten Grundsticke kann auch entfallen.

2.7.10 Garagen, Nebengebdude, Stellpldtze, Hoffldchen

In den allgemeinen Wohngebieten gilt:

Bei Einfamilienhdusern und Doppelhdusern sind mind. 2 Stellplatze erforderlich.

Bei Gebduden mit mehr als einer Wohneinheit sind folgende Stellpldtze erforderlich:
Wohnungen bis 40 m2 Wohnflache: 1 Stellplatz

Wohnungen von 41 bis 80 m2 Wohnfldche: 1,5 Stellplatze

Wohnungen von 81 bis 120 m2 Wohnfldche: 2 Stellplatze

Wohnungen ab 121 m2 Wohnflache: 3 Stellplatze

Garagen und Carports gelten als Stellplatz beim Stellplatznachweis.
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Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln und
dann auf ganze Zahlen aufzurunden.

Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5 m sowie deren Zufahrt, darf zum
Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Werden Garagen, Carports oder Nebengebdude ohne eigene Abstandsfldchen auf oder
an der Grundsticksgrenze errichtet, darf die Gesamtlénge dieser Bebauung je Grund-
sticksgrenze 9m nicht Uberschreiten (gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO).

Die maximal zuldssige mittlere Wandhodhe betrdagt 3 m, die maximal zuldssige Firsthéhe bei
Pultdéchern (die hdhere Wand) 4,5 m.

Unterer Bezugspunkt ist das natirliche Geldnde. Ausnahmsweise kann als unterer Bezugspunkt
das hergestellte Geldnde zugelassen werden.

Stellplétze und private Hoffldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwas-
sergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht,
mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; festgesetzt werden Rasengittersteine,
Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen sowie wasserdurchléssiges Pflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher
Luft- und Wasserdurchldssigkeit.

Zufahrten und Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberflachenwasser den &ffentlichen
StraBBen nicht zugefihrt werden kann.

2.7.11 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

2.8 Fldachen und MaBnahmen zum Schutz von Boden Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c und 20 BauGB)

Im WA qilt:

Das anfallende Oberfléchenwasser der Dachfléchen ist iber ein getrenntes Leitungsnetz in
eine Zisterne mit einem Mindest-Riickhaltevolumen von 7 m3/1.000 m2 Grundstiicksfldche auf
dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Zuldssig sind auch Sickerschédchte und Rickhalteteiche.

Ein Notiberlauf in den angrenzenden Kanal ist zul@ssig, mit einer nachweislichen Abgabe von
Niederschlagswasser bis zu einer Menge von 1,2 Liter/Sekunde je 1.000 m2 Grundstiicksflé-
che.

2.9 Grinordnerische Festsetzungen

2.9.1 Offentliche gliedernde Grinfléche

Die 6ffentliche gliedernde Grinfléche ist zu begrinen und gdrtnerisch zu unterhalten.
2.9.2 Verringerung der Fladchenversiegelung, Gewdisserschutz

Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf
denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmut-
zungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; festgesetzt wer-
den Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen Fugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster.

Zufahrten und Zugdnge sind so auszubilden, dass das Oberfldchenwasser den &ffentlichen
StraBBen nicht zugefihrt werden kann.
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2.9.3 Pflanzung auf Grundsticksfldchen im allgemeinen Wohngebiet
Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind zu begrinen und gértnerisch zu unterhalten.
Kunstrasen oder sonstige Glas-, Stein- und Kunststoffgranulate sind nicht zuldssig.

Daverhaft vegetationslose Schotterfldchen bzw. Kiesfldchen oder Sandfldchen sind mit einer
FlachengréBe von max. 8 gm je Hauptgebdude zuldssig. Traufstreifen sind nicht auf die vor
genannten Fladchen anzurechnen.

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdléandischen und ziichterisch verénderten Nadelge-
hélze mit gelben oder blauen Nadeln und Gehdlze Gber 3,0 m Wuchshéhe. Fir geschnittene
Hecken ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

2.9.4 Private Grundstiicksflachen / Nicht Uberbaute Fldchen, Grinfléchenanteil

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksfldchen sind zu begrinen und gértnerisch zu unter-
halten. Der Mindestanteil betrdagt je Grundstick 30 % der gesamten Grundsticksflache.

Je Grundstiick ist ein Baum zu pflanzen. Empfohlen werden dazu die Pflanzenlisten Liste 1
oder 2 in den Hinweisen.

Zusatzlich gilt: bei Grundsticken, die gréBer als 800 m2 sind gilt:

Je angefangener 800 m2 Fl&che ist mindestens ein Laubbaum (Empfehlung nach Pflanzenliste
1 oder 2) oder alternativ je 5 Strducher (Empfehlung nach Pflanzenliste 3) anzupflanzen. Die
Pflanzbindungen nach Ziff. 2.9.5 kdnnen hierbei angerechnet werden.

Die Strducher sind in Gruppen zu pflanzen.
2.9.5 Pflanzbindungen auf privaten Grundstiicksflachen

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Fldche fir Pflanzbindungen sind auf der gesamten
Lange eine einreihige Strauchhecke (Pflanzabstand 1,5 m ) mit Arten aus der Pflanzliste 3 zu
pflanzen. Zu landwirtschaftlichen Fldchen hin ist fir Gehdlze bis 2 m Wuchshdhe ein Pflanz-
abstand von mind. 1 m und fir Gehdlze hdher 2 m Wuchshéhe von 4 m einzuhalten.

(Hinweis: auf die gesetzlichen Grenzabstdnde fir Pflanzungen nach Art. 47 AGBGB wird
hingewiesen)
2.9.6 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden Pflanz-
periode durchzufihren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBBen, Mulchen). Die Pflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend
wachsen zu lassen, d.h. ohne regelm&Bigen Formschnitt von Strauchpflanzungen.

Pflanzabstdnde

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von Leitungen gewdhrleistet
sein. Generell ist bei der Pflanzung von B&umen aus Grinden des Baumschutzes und der
Gewadbhrleistung der Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit ein seitlicher Abstand von
2,5 m zu unterirdischen Leitungen einzuhalten (maBgebend sind der horizontale Abstand zwi-
schen Stamm und AuBenhaut der Leitung). Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einver-
nehmen mit dem Versorgungstrdger geeignete SchutzmaBnahmen zu ergreifen.
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3. TEXTLICHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN (TEIL C)

3.1.1 Empfehlungen fir Geholzarten und Qualitdten fir die Festsetzungen nach Ziff 2.9.4
und 2.9.5

Liste I. der zu verwendenden standortheimischen Geholzarten

Pflanzenliste 1 - Laubbdume, 1. und 2. Ordnung

Mindestpflanzqualitat: Hochstammb&ume, 3 x v., StU 14 - 16 cm, auBBer
bei Pflanzung in Hecke: vHei 100-150 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogel-Kirsche
Sorbus graeca Pannonische Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstdimme:

(Mindestqualitdt Stammumfang 10/12 cm)

Apfel: Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel

Birnen: Gelbméstler, Schweizer Wasserbirne, Oberdsterreichische Weinbirne
Zwetschgen: Hauszwetschge

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzliste 3 fur Strauchpflanzungen:

Mindestqualitét der Stréucher: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiBBdorn
Ligustrum vulgare™ Gew. Liguster

Lonicera xylosteum* Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball

Viburnum opulus™* Wasser-Schneeball
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Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

* Giftpflanzen gem. GUV-SI 8018
3.2 Insektenfreundliche Beleuchtung
Es wird empfohlen insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.
3.3 Dachbegriinung
Es wird empfohlen bei Flachdd&chern eine Dachbegrinung vorzusehen.
3.4 Immissionsschutz

Die Planungsfléchen im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Verkehrslérm von
der BundesstraBe 299 ausgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten SchalldédmmmaBe sind Mindestanforderungen. Héhere
SchalldémmmaBe der AuBenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhdhten Anfor-
derungen an die Ldrmvorsorge zu gewdhrleisten.

3.5 Hinzuziehung Statiker/Bodengutachten

Im gesamten Plangebiet wird fur bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung eines
Statikers empfohlen.

Ebenso wird vor baulichen MaBnahmen zur Klérung der Baugrund- und Grundwasserverhdlt-
nisse, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfahigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von
Grindungen, StraBen sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung eines Bodengutach-
tens bzw. einer hydrogeologischen Bewertung empfohlen.

3.6 Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von Regenwas-
ser/Schmutzwasser

Entsprechende SchutzmaBnahmen gegen ggf. auftretendes wild abflieBendes Wasser, Hang-
bzw. Schichtenwasser sind entsprechend vorzusehen. Durch SchutzmaBnahmen wie bspw. Stitz-
mavuern, HangsicherungsmafBnahmen usw. darf es zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf
Dritte durch Verdnderungen des ggf. auftretenden wild abflieBenden Wassers, Hang- bzw.
Schichtenwasser kommen.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu bericksichtigen, um Schdaden
und Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichtenwasser zu vermeiden. In diesem
Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriche und der Einbau von
weiBen Wannen empfohlen. Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit
zu rechnen, dass im Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen Wasser abflieBen
kann.

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den &ffentlichen Schmutz-/Mischwasserka-
nal ist nicht zuldssig.*

Zum Schutz vor Oberfléchenwasser sind entsprechende bauliche MaBnahmen zur Verhinderung
von Verndssungen oder Feuchtschéiden erforderlich. Bei Anordnung von Gebdudedffnungen wie
Fenster und Tiren im Keller- und Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von Auffillungen
und Abgrabungen ist dies zu beriicksichtigen. Die Beeintrdchtigung von Nachbargrundsticken ist
zu vermeiden. Es wird empfohlen, alle Gebdudesffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlichtschdchte)
mit einem Sicherheitsabstand Uber OK Geldnde bzw. OK StraBe zu legen oder wasserdicht
auszubilden.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers
verantwortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- oder umgeleitet werden. Auf die Un-
zulé@ssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird
ausdricklich hingewiesen.
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Die Sickerfahigkeit des Untergrundes wurde im Vorfeld der Bebauung durch eine Baugrundun-
tersuchung geprift. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Untergrundbe-
schaffenheit der Planungsfldache nicht mdglich.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers besteht ein Mischwasserkanal. Sowohl das Hangwasser
als auch das Niederschlagswasser der Planungsfldche missen in Rickhaltungen gesammelt und
gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden. AusschlieBlich fir extreme Ereignisse ist
ein Notiberlauf in den Mischwasserkanal notwendig. Fir die Ableitung im Sidosten der Flache
ist das Leitungsrecht privatrechtlich gesichert.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlagswasserfreistellungsverordnung”
(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die aktualisierten "Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fiir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind An-
trage beim Landratsamt Tirschenreuth zu stellen.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleifléchen von Gber 50 m2 darf
nur nach Vorreinigung des Wassers (ber eine geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorreini-
gung Uber eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden.

Es wird dringlich empfohlen, Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken und den Einbau von privaten Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese kdnnen zur Gar-
tenbewdsserung sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt werden.

Das Schmutzwasser wird Gber das gemeindliche Abwassersystem entsorgt. Bei der Entwdsserung
von Ebenen unter der fir die Bauparzellen angegebenen Héhenkote ist die Rickstauebene des
Kanals zu bericksichtigen (StraBenoberkante) und eine Entwdsserung gem. Vorgaben der ge-
meindlichen Entwdsserungssatzung auszufihren. Es wird empfohlen, Ebenen unter der angege-
benen Hohenkote durch Hebeanlagen zu entwéssern und das Schmutzwasser Gber die Rickstau-
ebene zu heben, bzw. Rickstauungen seitens des &ffentlichen Kanals mit Rickstauklappen zu
verhindern.

3.7 Altlasten

Derzeit sind keine Altlasten bekannt.

Sollten Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen im Zuge der BaumaBnahmen auftreten, sind
umgehend das Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informie-

ren, um ggf. das weitere Vorgehen zu bestimmen.

Gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-

nen Fléchen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

3.8 Brandschutz

1. Gewdhrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der Gemeinden
im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 (1) BayFwG). Die Gemeinden haben, in
den Grenzen ihrer Leistungsfdhigkeit, ihre gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszuristen
und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit im eigenen Wirkungskreis dafir gesorgt ist, dass
drohende Brand- und Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bek&émpft werden kén-
nen sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder Notstdnden im 6ffent-
lichen Interesse geleistet werden (Art. 1 (1) BayFWG).

2. Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 VollzBekBayFwG

Jede an einer StraBe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in héchstens
10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslésenden Stelle (Hilfsfrist) erreicht
werden kénnen (Nr. 1.1. Vo1lzBekBayFwG). Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sollte die
Einhaltung der Hilfsfrist durch Rickfragen beim zusténdigen Kreisbrandrat Gberprift und abge-
klart werden (Hilfsfristen sind hier gegeben).
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3.9 Wassergefdhrdende Stoffe/Erdwdrmenutzung

Derzeit sind keine Schadensfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen bekannt. Sollten im Zuge von
BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend
das Landratsamt Tirschenreuth und das zustdndige Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Kunstdinger, Ole, Treibstoffe, Farben,
Chemikalien etc.) sowie Aufgrabungen, Bauwasserhaltungen und Bohrungen zur Erdw&rmenut-
zung sind § 62 WHG bzw. Art. 37 BayWG oder das VAwS zu beriicksichtigen oder kdnnen
wasserrechtliche Genehmigungen unabhéngig anderer Rechtsbereiche erforderlich sein. Auf die
notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen. Entsprechende Formulare kdnnen kostenfrei beim Landratsamt
Tirschenreuth bezogen werden.

3.10 Erdgefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist der Versorgungstrdger zu verstdndigen und die geplan-
ten BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhiitungsvor-schriften
der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel und die darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Auf die Festlegungen des Merkblattes Uber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

3.11 Denkmalpflege/Bodendenkmdiler

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht
an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf3
Art 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

3.12 Abfallentsorgung

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass die Anfahrbarkeit der einzelnen Objekte fir Millfahr-
zeuge gem. RASt 06 (Stand 200S) und BGV C27 (Unfallverhiitungsvorschriften ,,Millbeseitigung)
bestimmte Bedingungen voraussetzen, um die (méglichen) Aufstellungsorte der Abfallbehdlter
anfahren zu kénnen (u.a. StraBenbreite, Wendeméglichkeit in StichstraBen).

Soweit dies nicht mdglich sein sollte, sind gem. Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Tirschen-
reuth die Abfallbehdltnisse von den Bewohnern /Anschlusspflichtigen selbst zu den von den Ab-
fallfahrzeugen néchstgelegenen erreichbaren Standorten zur Bereitstellung / Abholung zu brin-
gen.

Fir Neubauten, die an bereits bestehende StraBen angeschlossen werden (SchulstraBe, Johann-
Baptist-Lehner-StraBe und Georg-Mark-StraB3e), sollte die Abfallbehdlterbereitstellung an eben
diesen StraBen erfolgen. Die Abfallbehélterbereitsteilung der Flurnummern 27 /23 und 27 /24
hat an der AckerstraBBe zu erfolgen.

Fir die ostlichen Bauparzellen des WA, die durch eine neu zu bauende ErschlieBungsstraBe -
welche im Westen an die AckerstraBe und im Osten an die SchulstraBe anschlieBt (Parzelle
277 /9)-, sind o.g. Ausfilhrungen zu beachten.

3.13 Vorsorgender Bodenschutz

+Uberschissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des §12
BBodSchV zu verwerten. “

»Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Nonnen DIN 18915
und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemé&Ben Umgang und zur rechtskonformen Verwer-
tung des Bodenmaterials geben, zu beachten."
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»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).
Dazu wird empfohlen, dass Fldchen, die als Griinflache oder zur gdrinerischen Nutzung vorge-
sehen sind, nicht befahren werden. Erhalt des natijrlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe
in den Boden stattfinden.”

»Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-
fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.”

»Der belebte Oberboden und ggf. kulturfdhige Unterboden ist zu schonen, bei BaumaBnahmen
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder
seiner Nutzung zuzufilhren. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden."

,»Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und maximal 4 m fir Unterboden- und
Untergrundmieten empfohlen.

»Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von iber 3 Monaten sind die Oberboden- und Unter-
bodenmieten, die fir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden, win-
terharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrinen.

»Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden und Witterungsver-
haltnissen befahren werden. Das Befahren bei unginstigen Bodenverhdlinissen ist zu vermeiden,
ansonsten sind Schutzvorkehrungen entsprechend DIN 18915 zu treffen. Geeignete Maschinen
(Bereifung, Bodendruck) sind auszuwdhlen.”

»Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wiederverwen-
dung eingesetzt werden. Bereits im Planungsprozess ist auf ein Bodenmanagement zu achten,
damit Uberschissiger Bodenaushub mdglichst vermieden wird. Zielfihrend ist eine Anpassung des
Baugebietes soweit mdglich an den Geldandeverlauf zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen. Begrindung: Vermeidung von Ent-
sorgungsproblemen und Kostenersparnis. *

»Fur Auffillungen im Bereich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzu-
stellen, die die Anforderungen des § 12 BBodSch V einhdlt. "

»ofern Stellplatze vorgesehen sind, sollten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssigen Bela-
gen bestehen."

3.14 Landwirtschaftliche Belange

Die Entwicklung und Bewirtschaftung der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fléchen darf jedoch durch das o. g. Vorhaben weder einge-
schrankt noch behindert werden.

3.15 MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Wdrme oder Kdlte aus erneuverbaren Energien oder Kraft-Wdrme-Kopp-
lung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird empfohlen, nutzbare Dachfldchen der Gebdude
und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
(Solarmindestflache)

Werden auf einem Dach Solarwé&rmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden. Zu den nicht nutzba-
ren Dachfléchen zdhlen insbesondere Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten,
Lichtb&nder, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten sowie bautechnische oder bauordnungs-
rechtliche Abstandsfldchen zu den Dachréndern. Anstelle von Photovoltaikmodulen oder Solar-
wdarmekollektoren kann die Dachfldche der Gebdude und baulichen Anlagen auch mit einer
Dachbegriinung ausgestattet werden.



