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A Planzeichnung, M 1:

B Festsetzungen

1. Grenzen

il

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der Nutzung innerhalb des
Baugebietes (Nutzungsabgrenzung)

2. Art der baulichen Nutzung
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2.1 Sondergebiet, das der Erholung dient - Campingplatz und Ferienhduser
gemaB §10 BauNVO

Eine Dauerwohnnutzung ist mit Ausnahme einer
Aufsichtspersonal im Bereich SO Camp 1 (siehe dort)
Geltungsbereich ausgeschlossen.

Wohnung  flr
im gesamten

2.2 Bereich 1, zulassig sind:

Ferienunterkinfte in Form von mobilen Wohngelegenheiten wie Mobilheime
oder Tinyhdusern bis zu einer Grundflache von je 46 m2, max. gesamt 30 Stk.
max. 1 Wohnung flr Aufsichtspersonal, Verwaltungsgebaude

PKW-Parkplatze

2.3 Bereich 2, zulassig sind:

Ferienunterkinfte in Form von mobilen Wohngelegenheiten wie Schlafféassern,
Schaferwagen bis zu einer Grundflache von je 20 m2 oder Stellplatze flr Zelte,
max. gesamt 20 Stk.

max. 1 Sanitéargebaude, Grundflache max. 25 m2, 1-geschossig

2.4 Bereich 3, zulassig sind:
Stellplatze flir Wohnmobile und Wohnwagen, Durchreise, max. 35 Stk.
max. 1 Verwaltungsgebaude, Grundflache max. 25 m2, 1-geschossig

2.5 Bereich 4, zulassig sind:

Dauerstellplatze fir Wohnwagen, Ferienunterkinfte in Form von mobilen
Wohngelegenheiten wie Mobilheime oder Tinyhduser bis zu einer Grundflache
von je 46 m2 oder Stellplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen, Durchreise,
gesamt max. 60 Stk.

2.6 Bereich 5, zulassig sind:
Verwaltungsgebaude mit Aufenthaltsraumen,
Sanitaranlagen, PKW-Parkplatze
Schallschutzwande mit einer Hohe von bis zu 3,50 m.

Gaststatte, Verkaufsraum,

3. MaR der baulichen Nutzung
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3.1 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3.2 Maximal zulassig Zahl der Geschosse

4. Bauweise, Baugrenzen

4.1 Baugrenze Erganzung von Baufenstern flir den Bereich der

Wohnwagenstellplatze
4.2 Es ist ausschlieBlich die offene Bauweise zulassig

5. Abstandsflachen

5.1 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

6. Baugestaltung

6.1 Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse (FOK) im Bereich 5 wird
festgelegt mit max. 482,00 m.U.NN.

Die einzelnen Baukodrper im Bereich 1 sind angepasst an den natlrlichen
Gelandeverlauf zu errichten. Die FOK darf sich max. 80 cm duber der
Gelandeoberkante befinden.

Die einzelnen Baukodrper im Bereich 2 kdnnen auch in aufgestéanderter Bauweise
errichtet werden, solange die festgesetzte Maximalhdhe nicht Uberschritten
wird.

6.2 Folgende Dachformen sind im Geltungsbereich zuldssig:
-  Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 38°
- Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 3° und 20°
- Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0 und 3°
sowie zusatzlich fir mobile Wohngelegenheiten auch Zollinger Dacher

Verkleinerung des
Baufensters wegen

Erweiterung des
Baufensters

—

~~_ Entfall der
nordlichen Zufahrt

FFH-Gebiet

Erlenweiher

6.3 Die Gebaudehdhe darf inklusive Dachaufbau maximal folgende Ho6he
erreichen, bezogen jeweils auf die maximal zuldssige FOK It. obenstehender
Aufstellung:
Bereich 1: max. 4,00m
Bereich 5:

- bei Gebauden mit Satteldach > 28°Dachneigung: 10,50 m

- bei Gebduden mit Pult-, Flach- oder Satteldacher unter 28° Dachneigung:

9,50 m

Untergeordnete Anlagen dlrfen diese Maximalhdhe um héchstens 2,50 m
Uberschreiten, sofern die Grundflache des Dachaufbaus nicht mehr als 10% der
Gebaudegrundflache betragt.

Im Bereich 2 darf eine Maximalhéhe von 5,80 m ab natlrlicher
Gelandeoberflache It. Darstellung der Hoéhenschichtlinien im Bebauungsplan
nicht Uberschritten werden.

6.4 Dacheindeckungen sind
anthrazith sowie dunkel- und hellgrau zulassig.
zulassig.

Pult- und Flachddacher sind nur mit Dachbegrinung, ggf. kombiniert mit
Anlagen zur Energiegewinnung aus Sonnenlicht, zulassig.

im Farbspektrum rot, rotbraun, braun und
Indach-PV-Anlagen sind

6.5 vorgeschriebene Firstrichtung im Bereich 5

Untergeordnete Anbauten mit anderer Firstrichtung sind zuldssig. Die Firste der
Anbauten milssen mindestens 0,5 m niedriger als die Firste der
Hauptbaukdrper sein.

7. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

7.1 Die Hbhe von Garagen und Nebengebauden inklusive Dachaufbau darf
bezogen jeweils auf die Bestands-Gelandehohe It. Darstellung der Hoéhenlinien
im Bebauungsplan 4,50 m nicht Uberschreiten.

7.2 Umgrenzung von Flachen fur PKW-Stellplatze

7.3 Stellplatze sind entsprechend der Anlage zur Garagen- und
Stellplatzverordnung nachzuweisen. Ein Mindestabstand von 6,00 m zwischen
Garage und Grundstlicksgrenze zum offentlichen Verkehrsraum ist dabei
freizuhalten und kann nicht als Stellplatz eingerechnet werden.

7.4 Dachform und Dachneigung sind dem Hauptgebdaude anzupassen.
Flachdacher in begrinter Form sind immer zulassig.

7.5 Gebaudeunabhdngige Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren sowie

Kleinwindkraftanlagen sind nicht zulassig.

7.6 Die maximale Hohe der Zaune ist auf 1,40 m begrenzt. Im Bereich von
notwendigen Sichtdreiecken muss die Hohe jedoch generell auf maximal 80 cm
begrenzt sein.

Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zulassig. Zwischen Oberkante Geldnde
und Unterkante Zaun muss mindestens ein Abstand von 15 cm verbleiben.Der
Verlauf der Zaune ist dem Geldande anzupassen. Mauern zur Einfriedung sind
ebenso wie Drahtschotterkdrbe (Gabionen) oder blickdichte Zaunelemente nicht
zulassig.

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen sind ausschlieBlich am Ort der Leistung zulassig.

8.2 Oberhalb der Traufe sind Werbeanlagen unzuldssig. Die Werbeflache je
Gebdude darf maximal 1,5 m2 betragen.

8.3 Elektrische Wechselwerbeanlagen sind ausgeschlossen.

8.4 Werbeanlagen durfen in der Zeit zwischen 22 Uhr und 5 Uhr nicht
beleuchtet werden.

8.5 Fahnenmasten sind nicht zuldssig.

8.6 Die Errichtung von bis zu 3 Werbepylonen im Geltungsbereich ist zulassig.
Die Grundflache hierfir ist auf 1,5 x 2,5 m begrenzt, die Hohe auf 4,50 m

9. Verkehrsflachen
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9.1 StraBenverkehrsflachen
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9.2 Einfahrtsbereich
Zufahrten in den Geltungsbereich sind ausschlieBlich in den gekennzeichneten
Bereichen zulassig.

9.3 Zur ErschlieBung des Erlenweihers ist vom ndrdlichen Teilbereich des SO1
aus die Errichtung von max. 2 Stegen mit entsprechenden Weganlagen als
Zugang zum Erlenweiher zuldssig. Der Grenzbach ist jeweils mit
Brickenanlagen ohne Einengung des Abflussquerschnitts zu Gberspannen.

In die Planung der Stege ist die untere Naturschutzbehdrde einzubinden. Der
Erhaltungszustand darf nicht verschlechtert werden.

10. Beleuchtung von StraBenraum und AuBenanlagen

10.1 Fir die AuBen- und StraBenbeleuchtung st ausschlieBlich
insektenfreundliches Licht zu verwenden. Die verwendeten Leuchten sind nach
oben abzuschirmen. Als Leuchtmittel sind z.B. LED-Lampen mit einem
warm-weiBen Licht einzusetzen, die im Lichtspektrum keinen oder nur einen
sehr geringen Anteil an Wellenlangen unter 800 nm aufweisen.

11. Fiihrung von Leitungen

11.1 Die oberirdische Fihrung von Versorgungsleitungen ist ausgeschlossen.

11.2 Die Versorgungstrager werden rechtzeitig vor Baubeginn Uber die
ErschlieBungsmaBnahme informiert, um eine koordinierte Leitungsverlegung zu
ermdglichen.

12. Griinordnung, Natur und Landschaft

]
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12.1 Die vorhandenen Grinflachen sind zu erhalten und langfristig naturnah
weiterzuentwickeln.

12.x Der Erlenweiherdamm darf nicht mit Gehélzen bepflanzt werden. Er muss
mit Geraten befahren und regelmaBig gemaht werden kénnen. Eine naturnahe
Weiterentwicklung ist fur diese Bereiche nicht méglich.

12.2 Nicht Uberbaubare private Grundstlicksfachen sind gartnerisch und je nach
Anlage naturnah und extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
"Schottergarten" und Kunstrasenflachen sind entsprechend Art. 7 BayBO nicht
zulassig.

12.3 Artenliste
normale Standorte:

Vogelbeere Sorbus aucuparia Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus Stieleiche Quercus robur
Birke Betula pendula Vogelkirsche Prunus Avium
Wildbirne Pyrus communis

altbewahrte Hochstamm-Obstsorten und Hochstamm-Wildobst

an Bachen und Feuchtflachen:
Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa

Bruchweide Salix fragilis
Traubenkirsche Prunus padus

Baume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitéat Hochstamm,
3xv, m.DB,. 16-18 cm Stammumfang zu pflanzen. Obstbdaume mit
Stammumfang mind. 10-12 cm

An Bachen und Feuchtflachen auch als Heister, 2xv, Hohe ab 1,20 m

Straucher:

normale Standorte:

Haselnuss Corylus avellana WeiBdorn Crataegus laevigata
Hainbuche Carpinus betulus Schlehdorn Prunus spinosa
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Kreuzdorn Rhamnus catharticus Traubenkirsche Prunus padus

an Bachen und Feuchtflachen:

Ohrweide Salix aurita Haselnuss
Grauweide Salix cinerea Korbweide
Pflanzqualitat mind. 2xv, H6he ab 0,80 m

an Bachen und Feuchtflachen auch als Str., 2xv, Steckhélzer, mind. 1,20 m
Hohe

Corylus avellana
Salix viminalis
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13. Wasserflachen

12.4 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen
haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind
spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme folgenden Pflanz- und
Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen.

12.5 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Interne MaBnahmen:

Anlage eines Auengehdélzes ohne Baumanteil auf einer Flache von 480 m2.
Ausgangszustand: B114 Auengebische, 12 WP (fiktiver Zustand)
Zielzustand: B114 Auengebische, 12 WP

Zusatzlich wird ein Ausgleichsbebauungsplan aufgestellt:
Flurnummer 95, Teilflache, Gemarkung Krummennaab.
MaBnahmen:

Herstellung einer Streuobstwiese, BNT B 432 auf einer Flache von 1.577 m2
Beschreibung der konkreten MaBnahme in der beiliegenden Begrindung.

12.6 zu erhaltende Baume. Bei Ausfall sind diese in der darauf folgenden
Pflanzperiode durch einen standortgerechten Baum It. obenstehender Artenliste
zu ersetzen. PflanzgréBe mind. 16-18 cm Stammumfang als Hochstamm

12.7 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz, Regelung des Wasserabflusses

13.1 Uberschwemmungsgebiet HQ100, (Ubernahme IB ME)
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Ztassigr Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind
Gelandeveranderungen unzuldssig. Dauerhafte MaBnahmen, die den
Hochwasserabfluss behindern koénnen, sind auBerhalb der Baufenster

unzulassig.

13.2 Ganglinie Dammbruch (Ubernahme IB ME)

14. Entwisserung / Schutz vor Uberflutung

14.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grunflachen ist madglichst
breitflachig UGber die belebte Bodenzone zu versickern (auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sei an dieser Stelle verwiesen).

14.2 Durch geeignete MaBnahmen st sicherzustellen, dass
Oberflachenwasser punktuell auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

kein

14.3 Es muss mit Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Es wird
deshalb empfohlen, Keller und vergleichbare bauliche Anlagen wasserdicht
auszufuhren. Alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfliihrungen sind
wasserdicht oder anderweitig geschitzt auszuftihren.

14.4 Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Rdaume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.
Hebeanlagen oder Riuckschlagklappen.

14.5 Gebaude, die auf Grund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis
mindestens 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

14.6 In Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldande einschneiden,
missen Fluchtmoglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden
sein.

15. Grundwasser- und Bodenschutz

15.1 Auf eine moglichst geringe Befestigung ist zu achten. Eine
Bodenversiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflache erfordert und andere Rechtsvorschriften dem
nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen
Befestigungen der Vorrang einzuraumen ist.

15.2 Bei PKW-Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind flir die
Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit
groBerem Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine,
Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

16. Artenschutz

16.1 1 V - Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung und MaBnahmen an
Gehodlzen

Die Baufeldfreimachung (Eingriffe in Oberboden und Vegetation) und
MaBnahmen an Gehélzen wie Entnahme und Abschneiden der Gehdlze ist nicht
wahrend der Vegetationsperiode (1. Marz bis 30. September) zulassig.

16.2 2 V - Schutz des FlieBgewassers

Die Arbeiten entlang des Gewassers sind entsprechend den Standards der
guten fachlichen Praxis durchzufiihren. Insbesondere sind die Grundsatze fir
den Umgang mit boden- und wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten:

- Baustellenabwasser dirfen nur gemaBt erteilter behoérderlicher Erlaubnis
in Oberflachengewdsser an genehmigten Einleitstellen eingeleitet oder
flachig versickert werden. Vor der Einleitung werden diese durch ein
Absetzbecken (Sedimentfang) geleitet. Die Qualitdt des anfallenden
Baustellenabwassers ist baubegleitend regelmaBig uberwacht.

- Nach Abschluss der WasserhaltungsmaBnahmen werden die eingesetzten
Geratschaften fachgerecht zurlickgebaut. Gegebenenfalls vorhandene
Splilfilter werden vollsténdig aus dem Boden entfernt. Gegebenenfalls
entstandene Hohlraume werden fachgerecht verfiillt.

- Es wird darauf geachtet, dass wassergefahrdende Stoffe (Mineraldle,
Kraftstoffe, etc.) ausschlieBlich in dichten, fachgerechten Behadltern mit
Uberdachter Auffangwanne gehalten werden. Fir die Betankung von
Fahrzeugen sind Betankungsplatze einzurichten. Der Umgang mit
entsprechenden Stoffen findet ausschlieBlich in den daflir vorgesehenen
Bereichen statt. Bindemittel werden vor Ort vorgehalten. Die
eingesetzten Maschinen und Anlagen entsprechen dem Stand der
Technik.

- Sofern es gemaB Betriebserlaubnis der eingesetzten Maschinen mdglich
ist, ¥v$rden biologisch abbaubare Betriebsstoffe (Hydraulikéle etc.)
genutzt.

- Die Anforderungen des §62 WHG zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sowie das Arbeitsblatt DWA-A 779 (DWA 2006) in seiner zum
Beginn der Ausfiihrung giltigen Fassung werden beachtet.

Die Anlage von Materiallagern und das Abstellen von Baufahrzeugen uber
Nacht oder bei Nichtgebrauch erfolgen nur auBerhalb der Uferbereiche
des Grenzbachs.

16.3 3 V - Vermeidung der Beeintrachtigung von Biber und Fischotter
Baugruben sind an einer Seite abzuschragen, um ein Entweichen des Bibers zu
gewahrleisten. Der Winkel sollte ca. 45 °Grad sein. Baugruben, die nicht durch
Abschragen entscharft werden koénnen, miuissen Nachts mit Bauzdunen
gesichert werden.

16.4 4V - Vermeidung der Beeintrachtigung von Reptilienarten

Bei nicht vermeidbaren Eingriffen in Lebensraume der Reptilienarten sind zur
Minderung baubedingter Individuenverluste strukturelle
VergramungsmaBnahmen durch die Beseitigung von Versteckmoéglichkeiten
(Totholz, Steine, Bretter), Reduktion des Strukturreichtums sowie eine
Entwertung durch eine mehrmalige Mahd durchzufihren. Die MaBnahme
erfordert einen zeitlichen Vorlauf und ist auBerhalb der Winterruhe und
auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufiihren. Die MaBnahme ist nur in
Verbindung mit CEF-MaBnahme 1 vollstandig wirksam.

Aufgrund des notwendigen zeitlichen Vorlaufes ist mit der MaBnahme ca. ein
Jahr vor Start der BaumaBnahme zu beginnen.

16.5 1 CEF - Anlage und Optimierung von Reptilienhabitaten

Zur Aufwertung der Ausweichhabitate werden 3 Habitatkomplexe als

funktionsbezogene Ausgleichshabitate in Form von Lesestein- und

gothzolzhaufen flr Reptilienarten angelegt. Diese umfassen jeweils mindesetens
m2.

Die Ausgestaltung erfolgt wie in der saP beschrieben.

16.6 2 CEF - Nisthilfen ftr Brutvogel

Zum Ausgleich von Lebensraumverlusten sind Nisthilfen
Gehoélzbestanden fachgerecht aufzuhangen.

Insgesamt sind neun Nisthilfen aufzuhangen. Dem Artenspektrum
entsprechend sind 2 Nisthilfen mit ovalen Léchern fir den Gartenrotschwanz
und sieben Nisthilfen mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm anzubringen.
Die Ausgestaltung erfolgt wie in der saP beschrieben.

in geeigneten

16. Bestandteil der Bauleitplanung sind folgende Unterlagen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
TNL Energie GmbH, Weiden i.d. Opf., Stand September 2024, 72 Seiten

Natura 2000-Vertraglichkeits-Vorprifung
TNL Energie GmbH, Weiden i.d. Opf., Stand September 2024, 21 Seiten

Plangrundlage:

Digitale Flurkarte mit Stand von September 2023

C Hinweise und Empfehlungen

Grundstlicksgrenze

2030 Flurstiicksnummer

bestehende Gebdude

Hoéhenlinien Bestandsgelande
Mittelspannungsleitung mit Schutzbereich, oberirdisch
FFH-Gebiet, 6238-371 Grenzbach und Heinbach im Steinwald
ABSP Flache B71.5

Biotopkartierung (Flachland)

Erlengehdlzsaume, MadesiBhochstaudenflur am Grenzbach,
Seggenried und feuchte Hochstaudenflur sowie

Grenzbachaue
Bdschungen/Graben mit Heckenstrukturen

PrivatstraBe, nur Gestaltungsvorschlag

Die Anlagen zur internen ErschlieBung des Campingplatzes

verandert werden.

Wasserflachen

50m-Abstand Uferlinie
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erfolgt.
entsprechende Ausnahmegenehmigung eingeholt werden.

Fihrung von Leitungen

Die Trassen unterirdischer sind von

freizuhalten.

Versorgungsleitungen

mit dem Versorgungstrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen sind Plane
Art dem Versorgungstrager
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere flir StraBen-
und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und

fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder

Aufschittungen.

Verzogerung des Regenwasserabflusses, Versickerung

Zur Verzégerung des Regenwasserabflusses werden
MaBnahmen, wie z.B. raue Beldage oder Mulden
Dachbegrinungen empfohlen.

Oberboden versickert werden.

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht
mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei
Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpfelge zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zu Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Grundwasser- und Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten
werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731 empfohlen,
welche Anleitung zum sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen
Verwertung des Bodenmaterials geben (Rechtsgrundlage: § 202 BauGB
"Schutz des Mutterbodens").

Belastbare Daten zu den Grundwasserverhaltnissen im Vorhabengebiet
liegen nicht vor. Sofern Grundwasser auftreten kann, sollten die
baulichen Anlagen im Grundwasse- bzw.
Grundwasserschwankungsbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser
gesichert werden. Auf die Anzeigepflicht gemaB §49 WHG in Verbindung
mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser und die
Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaB §8 in Verbindung mit §9
WHG wird hingewiesen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf
nicht erfolgen.

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung
von Bauverzdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem
Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer
vereinfachten Massenbilanz "Boden" mit Verwertungskonzept empfohlen.
Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die
Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine
baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte
Uberprdgung der Oberfliche geplant bzw. erforderlich ist. Im
Planungsgebeit gilt dies insbesondere flr die nicht Uberbaubaren
Grundstulcksflachen.

Mutterboden ist nach §202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden
(Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind nach den Vorgaben des §6
BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu

schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und mdéglichst wieder seiner Nutzung
zuzufthren.

Es wird eine maximale H6he von 2 m fiur Oberbodenmieten und maximal
4 m fur Unterboden- und Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten
durfen nicht befahren werden.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. §6 BBodSchV
zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden,
sinnd die Anforderungen des §6 BBodSchV einzuhalten.

Feuchtgeholze,
Feuchtbrachen in der

kdénnen
entsprechend der konkreten Anforderungen angepasst und auch die Lage

Lt. §61 BNatSchG darf in einem Abstand von 50 m, gemessen ab der Uferlinie
keine Neuerrichtung von baulichen Anlagen erfolgen. Flir den Bereich der
Baufenster ist die Beantragung einer Ausnahme fiir die zulassigen Nutzungen
Fir bauliche Anlagen auBerhalb der Baufenster muss ggf. eine

Bepflanzung
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen

gestalterische
im Gelande und
Nicht verunreinigtes Regenwasser kann zur
RlUckhaltung und zur Grundwasserneubildung breitflachig Uber bewachsenen

D) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemaB §2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in
der Fassung vom 12.12.2023 hat in der Zeit vom 20.12.2023 bis 02.02.2024
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaB §4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in
der Fassung vom 12.12.2023 hat mit Anschreiben vom 20.12.2023 unter Fristsetzung
bis 02.02.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
...................... wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemanB
84 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..coiiiiinnnn, beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans in der Fassung vom
.................... wurde mit der Begrindung gemaB 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................. bis ..................... Offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................. den
Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
........................ als Satzung beschlossen.
Krummennaab, den .......ccovvviiiieiiiiiiinnnn.

Marion Hécht, 1. Blirgermeisterin

(Siegel)

7. Ausgefertigt:
Bestandteil des Bebauungs- und Grinordnungsplans ist der vorliegende Planteil sowie
die Begriindung mit ...... Seiten.

Krummennaab, den ..........coooiviiinininen.

(Siegel)

Marion Hécht, 1. Blirgermeisterin

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Gridnordnungsplan wurde am
...................... gemalB §10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der
Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Krummennaab, den .........coooiiiiiiiinnnn.

(Siegel)

Marion Hécht, 1. Blirgermeisterin

Fur die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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