NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB

Beschlussvorschldge
Projekthummer: Bauleitplan: Verfahrensart
) . . D § 13 (vereinfacht)
1 343 Eﬁg_iﬂzzizzazblet Campingplatz Erlenweiher Thumsenreuth I:l § 13a/b (beschleunigt)
Regelverfahren
Verfahrensgegenstand:

Bebauungsplan

D vorhabenbezogener
Bebauungsplan

|X| Neuaufstellung
D Anderung

|X| Fladchennutzungs- und
Landschaftsplan

|Z Neuaufstellung
D Anderung

Verfahrensablauf

Stand Unterlagen Bekanntmachung | Anschreiben | Frist Stellungnahme Abwdgung
X1 s3/4 Abs. 1 12.12.2023 15.12.2023 15.12.2023 | 20.12.23-02.02.2024 | 08.10.2024
DX 374 Avs. 2 08.10.2024 10.10.2024 10.10.2024 | 14.10.-15.11.2024 17.12.2024

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Sondergebiet Campingplatz
Erlenweiher Thumsenreuth
mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans

Behandlung der Anregungen aus fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 und der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und deren Abwagung

Nachfolgende Tréger offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdérdenbeteiligung zur Stellungnahme aufgefordert:
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Gemeinde Friedenfels
Gemeinde Reuth b. Erbendorf
Stadt Erbendorf

Stadt Windischeschenbach

LRA - Abfallwirtschaftszentrum

LRA - Abteilung Gesundheitswesen
LRA - Abteilung Tiefbau

LRA - Abteilung Wasserrecht

LRA - Gutachterausschuss

LRA - Kreisbrandrat

LRA - Kreisheimatpflegerin

LRA - Untere Bauaufsichtsbehérde

LRA - Untere Immissionsschutzbehérde

LRA - Untere Naturschutzbehérde

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fir l&andliche Entwicklung

Bayerischer Bauernverband
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Abwéagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 2

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
Bayernwerk AG

Bezirk Oberpfalz

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Bundesanstalt flur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Handwerkskammer Ndb. Oberpfalz

Industrie- und Handelskammer

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
Naturpark Steinwald e.V.

Regierung der Oberpfalz Gewerbeaufsichtsamt

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde
Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Wasserwirtschaftsamt Weiden

S.1/45




Nachgenannte Trdger 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist zur reg. Beteiligung keine

Stellungnahme abgegeben:
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15
17
18
19

Gemeinde Reuth b. Erbendorf 22
LRA - Abfallwirtschaftszentrum 24
LRA - Abteilung Wasserrecht 25
LRA - Gutachterausschuss 26
LRA - Kreisheimatpflegerin 27
LRA - Untere Immissionsschutzbehérde 28
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 31
Amt fir léandliche Entwicklung 32
Bayerischer Bauernverband 33

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Handwerkskammer Ndb. Oberpfalz
Industrie- und Handelskammer

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
Naturpark Steinwald e.V.

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdhrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen ohne

Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

Fachstelle

Gemeinde Friedenfels

Stadt Erbendorf

Stadt Windischeschenbach

LRA - Abteilung Gesundheitswesen

LRA - Abteilung Tiefbau

Bundesanstalt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Regierung der Oberpfalz Gewerbeaufsichtsamt
Regierung der Oberpfalz - Hoéhe Landesplanung
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Reg. Beteiligung

FNP BBP Datum

X X 21.11.2024
X X 30.10.2024
X X 22.10.2024
X X 28.10.2024
X X 14.11.2024
X X 15.10.2024
X X 16.10.2024
X X

X X 08.11.2024

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stellungnahmen mit

Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:
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Reg. Beteiligung

Fachstelle FNP BBP Datum

LRA - Abfallwirtschaftszentrum

LRA - Abteilung Wasserrecht

LRA - Kreisbrandrat X X 03.11.2024

LRA - Untere Bauaufsichtsbehorde X X 13.11.2024

LRA - Untere Naturschutzbehérde X X 15.11.2024

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich X X 15.11.2024

Landwirtschaft

Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten - Bereich

Forsten

Bayernwerk Netz X X 25.10.2024

Bezirk Oberpfalz X X 11.11.2024

Handwerkskammer Ndb. Oberpfalz

Naturpark Steinwald e.V.

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehdrde

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord

Wasserwirtschaftsamt Weiden X X 08.11.2024
Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 2 S.2/45



Folgende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
abgegeben:

Fruhzeitige Beteiligung Reg. Beteiligung

Nr.  Fachstelle FNP BBP Datum FN BBP Datum
P

B1 Bilrger 1
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Behandlung der im Zuge der Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

Um eine ordnungsgemélie Abfallentsorgung durch den Landkreis sicherzustellen, sind neben der in
der Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplans (Vorentwurf vom
12.12.2023) auf Seite 20 angefihrten RASt 06 (Stand 2008) die Unfallverhitungsvorschriften bzw.
Berufsgenossenschaft Vorschriften DGUV Vorschrift 43 und 44 Miillbeseitigung” (ehemals BGV
C27) sowie die DGUV Information 214-033 Nr. 5 und DGUV-Regeln 114-601 zu beachten.

Ein weiterer Hinweis zur Anfahrbarkeit an dieser Stelle:

Private Verkehrsflachen sind bei der Tourenplanung durch die vom Landkreis beauftragten
Abfuhrunternehmen grundsatzlich unbeachtlich und daher nicht zu beracksichtigen.

Daruber hinaus ist fr eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung die Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Tirschenreuth zu beachten: (Fundstelle: https./fwww.awz-

tir. deffileadmin/user upload awz/\Verwaltung/Abfallwirtschaftssatzung und Abfallwirtschafts-
Gebuehrensatzung pdf )

Hierin ist ua geregelt, dass sofern Grundsticke vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter
erheblichen Schwierigkeiten angefahren werden konnen, die Uberlassungspflichtigen die
Abfallbehaltnisse selbst zur nachsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu verbringen haben.
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Abwagung der Stellungnahmen nach §3/4 Abs. 2
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8 LRA-Wasserrecht 24.01.2024

Anmerkung:

Sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.

Rechtsgrundlage
Punkt 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Formulierung in der
Anstelle von ,keine Gelandeauffiillungen® sollte die Formulierung wie folgt lauten: Festsetzung zum Bebauungsplan wird entsprechend angepasst.

»Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Gelandeverénderungen unzuléssig."

Grund hierflr ist § 77 Abs. 1 WHG in Verbindung mit § 78a WHG, da nicht nur
Gelandeauffillungen, sondern auch Geléndevertiefungen bzw. Anderungen, welche die
Ruckhaltefléche in ihrer Funktion beeinflussen und veréndern, unzuldssig sind, zumindest
soweit Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen und diese Eingriffe
durch AusgleichsmaBnahmen beseitigt werden kénnen.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung des
Bauleitplanes eingearbeitet:
- Anderung der Formulierung in der Festsetzung zum
Uberschwemmungsgebiet
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10 LRA-Kreisbrandinspektion, 03.11.2024

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

.. ,bei der Aufstellung und Anderung von Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplénen
sind fur den durch die Gemeinde sicherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG)
grundsatzlich folgende Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung
wirksamer Loéscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im
Benehmen mit den zusténdigen Kreisbrandrat abzustimmen:

1. Gewahrleistung des Brandschutzes durch die gemeindliche Feuerwehr

Der abwehrende Brandschutz und der technische Hilfsdienst sind Pflichtaufgaben der
Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 83 Abs. 1 BV, Art. 1 (1) BayFwG). Die
Gemeinden haben, in den Grenzen ihrer Leistungsféhigkeit, ihre gemeindlichen
Feuerwehren aufzustellen, auszurtsten und zu unterhalten (Art. 1 (2) BayFwG), damit
im eigenen Wirkungskreis dafiir gesorgt ist, dass drohende Brand- und
Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bekampft werden kénnen sowie
ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungllcksfallen oder Notstanden im
offentlichen Interesse geleistet werden (Art. 1 (1) BayFwG).

2. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mit Drehleitern oder ggf. weitere
Anforderungen an das Gebaude nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO

Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsraumen wie Wohnungen, Praxen, selbststandigen
Betriebs- und Arbeitsstatten muss in jedem GeschofB Gber mindestens zwei voneinander
unabhangige Rettungswege verfligen; ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich,
wenn die Rettung Uber einen Treppenraum mdglich ist, in dem Feuer und Rauch nicht
eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Der erste Rettungsweg muss fir
Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, liber mindestens eine notwendige
Treppe flhren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe sein oder eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbar Stelle, wenn die Feuerwehr Uber die
erforderlichen Rettungsgerate verfligt (Art. 15 (2) BayBO).

Bei Aufenthaltsraumen im DachgeschoB missen die notwendigen Fenster mit den
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg). Zusatzlich muss
zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges, falls dieser nicht durch eine andere
bauliche MaBnahme sichergestellt ist, mindestens 1 Fenster jeder Nutzungseinheit
anleiterbar und als Rettungsfenster gern. Art. 35 Abs. 4 BayBO ausgebildet sein.

3. Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 VolizBekBayFwG

Jede an einer StraBe gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen Feuerwehr in
héchstens 10 Minuten nach Eingang der Brandmeldung bei der alarmauslésenden Stelle
(Hilfsfrist) erreicht werden kénnen (Nr. 1.1. VolizBekBayFwG). Bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen sollte die Einhaltung der Hilfsfrist durch Riickfragen beim zustdandigen
Kreisbrandrat Gberpriift und abgeklart werden (Hilfsfristen sind hier gegeben). Die
Feuerwehr Thumsenreuth befindet sich in ca. 2km Entfernung. Die Hilfsfrist kann
eingehalten werden.

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Gewahrleistung Brandschutz durch die gemeindliche Feuerwehr

Der Uberplante Bereich ist auch aktuell schon durch einen Campingplatz genutzt. Im
unmittelbaren Umfeld befinden sich Wohnbauflachen sowie Dorfgebietsflachen. Es
ist deshalb davon auszugehen, dass der Brandschutz durch die gemeindliche
Feuerwehr auch fir den aktuellen Geltungsbereich sichergestellt werden kann.

Zu 2. Zweiter Rettungsweg

Der Bebauungsplan stellt einen Angebotsbebauungsplan dar. Auf dieser
Planungsebene kdnnen keine Aussagen Uber den zweiten Rettungsweg getroffen
werden, da die Gebaudeplanung nicht konkret erfolgt.

Zu 3. Einhaltung der Hilfsfrist
Die Einhaltung der Hilfsfrist wird zur Kenntnis genommen.
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4. Ausreichende Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige
Loschwasserversorgungsanlagen

bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 Satz 2 BayFwG).

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz flir die Gesamtheit des
Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5 "Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung" Stand 08/2000 des. Bay. Landesamtes fir
Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW - Arbeitsblatter W 331 "Hydranten" und 405 "Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung" Stand 02/2008 bei mind. 48
m3/Std. flr einen Zeitraum von 2 Stunden auszubauen. Laut MIindBauRL werden je
nach BrandabschnittsgroBe und Bauausfliihrung Léschwassermengen zwischen 96 und
192 m3/h fir zwei Stunden gefordert.

Zur Erzielung O.g. Léschwassermengen dirfen neben bereits bestehenden Hydranten
auch alle Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m herangezogen werden,
sofern der Zugriff auf dieses Wasser das ganze Jahr Uber sichergestellt ist. In diesem
Falle sollte eine, flr die Feuerwehr geeignete, Loschwasserentnahmestelle geplant
werden. Die verbleibenden Hydranten sollten in einem Abstand von 80 bis 100 m
errichtet werden. Mindestens 1/3 der Hydranten sollten als Uberflurhydranten
ausgeflihrt werden. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat oder dessen Vertreter
gegenzuzeichnen.

5. Ausreichende ErschlieBung flir Feuerwehreinsatze

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und unbehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fiir
Fahrzeuge bis 16 t (Achsenlast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die DIN 14090
"Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken™ und die bayerische Richtlinie "Flachen flr
die Feuerwehr" Stand 02/2007 verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist fur
Feuerwehrfahrzeuge (ausgenommen Drehleiterfahrzeuge DLA 23/12) ein
Wendeplatzdurchmesser nach EAE 85/95 analog der Forderung fiir 2-achsige
Millfahrzeuge, fir Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter DLA 23/12 ein Durchmesser
von mindestens 21 m anzustreben, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote)
zu verfligen.

6. Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Besondere brandschutztechnische Risiken im Bebauungsgebiet durch vorhandene
Gefahren oder sich aus der spateren Bebauung ergebenden Gefahren sollten
Berucksichtigung finden.

Hierunter fallen z. B. Hochspannungsleistungen, Olfernleitungen oder die mégliche
Ansiedlung von Gefahrgutbetrieben im Baugebiet.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen sind die in DIN VDE
0132 angegebene Sicherheitsabstédnde zu beachten.

Zu 4. Ausreichende Léschwasserversorgung

Durch die Lage des Geltungsbereichs unmittelbar am Erlenweiher ist davon
auszugehen, dass die Bereitstellung von ausreichenden Léschwassermengen im
Brandfall gewdhrleistet ist.

Auf Grund der bereits bestehenden Nutzung sind im Umfeld auch bereits jetzt
Hydranten vorhanden.

Zu 5. Ausreichende ErschlieBung fiir Feuerwehreinsatze
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBungsanlagen sind
entsprechend zu bemessen.

Zu 6. Brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich
Die Ausfihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Aktuell sind keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken im Planungsbereich
bekannt.
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Sollten Anderungen eintreten, welche ein besonderes Gefahrenpotential (z. B.
Bauweise) aufweisen, von dem die Feuerwehr Kenntnis erlangen muss, ist mit dem
zusténdigen Kreisbrandrat bzw. der Fachstelle der Regierung der Oberpfalz Riicksprache
zu nehmen. In diesem Falle ist im Einvernehmen mit der ortlichen Feuerwehr ein
spezieller Feuerwehreinsatzplan zu erstellen.

7. Wechselbeziehungen zwischen Planungsbereich und angrenzenden Gebieten
Planungsgebiete mit eventuellem Gefahrenpotential haben natirlich auch
Wechselwirkungen auf angrenzende Gebiete. Daher sollte u. a. im Rahmen der
Anderung des Flachennutzungsplans darauf geachtet werden, dass z.B. ein
Schutzabstand zu Waldrandern wegen der Baumwurf- und Funkenfluggefahr
eingehalten wird oder an Objekte, welche im Schadensfall eine Gefahrdung der
Bevolkerung darstellen, nicht unmittelbar an Wohngebiete, oder stark befahrenen
StraBen angesiedelt werden."

Zu 7. Wechselbeziehungen
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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12 Bauverwaltung, 13.11.2024

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

.. ,Einen Punkt mdchten wir gerne anmerken:

Im Flachennutzungsplan wurde bei der Planzeichnung der Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Stand der 6. Anderung ein ,,U" auf der Griinfliche
vermerkt. Leider fehlt zu diesem ,U" die Legende."

Anmerkung:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In der Legende des Flachennutzungsplans ist das Planzeichen ,U" bereits mit der
Erlduterung Uberschwemmungsgebiet enthalten.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

zur 0.g. Bauleitplanung nimmt das Landratsamt Tirschenreuth wie folgt Stellung:

+ Die Begrindung und die Umweltberichte sind im Laufe des Verfahrens fortzufiihren bzw. zu
erganzen.

+« Bzgl Nr. 4.4 der Begriindung des Bebauungsplanes ist anzumerken, dass gem. §23 Abs. 5
BauNVO nur die Zulassigkeit einschrankende Regelungen im Bebauungsplan getroffen werden
konnen; d.gh. die in §23 Abs. 5 BauNVO genannten Anlagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksgrenzen nicht fur allgemein zuldssig erklart werden.
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Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

LVvielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen.

Grundsatzlich stimmen wir aus naturschutzfachlicher Sicht der Planung zu und sehen es sehr
positiv, dass der Bebauungsplan/GOP erstellt und der FNP entsprechend gedndert werden.

Am 2.2.2024 haben wir zu den Entwurfsunterlagen bereits Stellung genommen.

Folgende Punkte sind noch abzustimmen bzw. aufzunehmen:

1.

BBP/GOP: B - Festsetzungen: flir die ArtenschutzmaBnahmen miussen die Flachen
festgesetzt werden, auf denen die CEF-MaBnahmen umgesetzt werden sollten. Zudem ist
ein lediglicher Verweis der Ausgestaltung auf die saP ist nicht ausreichend - die saP wird
nicht festgesetzt, d.h. die Ausgestaltung der MaBnahmen muss in die Festsetzungen
aufgenommen werden. Die CEF-MaBnahmen missen vor Eingriff wirken, diese missen
gesichert sein, damit ist es wichtig wo diese umgesetzt werden und wem die Flachen
gehodren (evlt. Grundbucheintrag erforderlich).

Laut Unterlagen hat sich die Eingriffsflache verkleinert, die darauf aufbauenden
Berechnungen wurden entsprechend geandert. Es ist uns aus den vorgelegten Unterlagen
(Plane) leider nicht wirklich ersichtlich, in welchem Bereich und warum sich die
Eingriffsflache verkleinert hat. Handelt es sich um den Bereich ,Verkleinerung des
Baufensters wegen Baumwurf*?

Laut Ausgleichsbebauungsplan hat sich die A-Flache gemaB dem Entwurf verkleinert - die
Anlage einer einreihigen Obstbaumwiese (Urspriinglich 2-reihig) ist vorgesehen. Aus
okologischer Sicht ist die Wertigkeit somit auch gerade im Hinblick auf den Artenschutz
deutlich geringer als eine mindestens 2-reihige Obstbaumwiese. Das gesamte Grundstlck,
auf dem die Pflanzung geplant ist gehort der Gemeinde, daher empfiehlt die uNB, das
gesamte Grundstlick als Streuobstwiese z.B. anzulegen und entsprechend zu entwickeln.
Der erzielte Uberschuss an Wertpunkten kann in ein Okokonto iibertragen und die
3%Verzinsung in Anspruch genommen werden. Diese Mdglichkeit sollte die Gemeinde hier
nutzen, da es sich anbietet, wenn schon MaBnahmen geplant und vor Ort umgesetzt
werden - der Mehraufwand und die Organisation ist fir die gesamte Flache nicht deutlich
héher. Wir bitten daher, die Gemeinde in diese Richtung zu beraten. Naturschutzfachlich
ware es ein deutlicher Mehrgewinn, gerade im Biotopverbund. Der Pflegeaufwand der
Flache ist sicher bei der Kleinteiligkeit deutlich hdher als bei der Inanspruchnahme der
gesamten Flache.

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung der CEF-MaBnahmen (Reptilienhabitate, Nisthilfe fur
Brutvdgel) soll im unmittelbaren Umgriff der Eingriffsflachen innerhalb
des Geltungsbereichs erfolgen. Die entsprechenden Flachen hierfir
kdnnen redaktionell in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Zu 2.

Durch die Verkleinerung des Baufensters konnte eine interne
Ausgleichsflache an dieser Stelle vorgesehen werden. Hierdurch
verringert sich die Eingriffsflache geringfligig, wie die uNB korrekt
festgestellt hat.

Zu 3.

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung einer Okokontoflédche im unmittelbaren Anschluss
erfolgt ggf. auBerhalb des Bauleitplanverfahrens. Anderungsbedarf an
der Bauleitplanung besteht nicht.
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4. Es sind zwei Stege geplant, wir bitten um Alternativenprifung hierzu. Zudem sind
detaillierte Unterlagen hinsichtlich Bau/Umsetzung/Standort erforderlich.

5. Wer Uibernimmt die Meldung der Ausgleichs-/Ersatzflachen an das OFK?"

Vielen Dank flr die gute Zusammenarbeit und die entsprechenden Abstimmungen.

Zu 4. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nérdliche Teilflache wird durch den Grenzbach vom Erlenweiher
getrennt. Die Freizeitnutzung des Weihers ist deshalb von dort aus nicht
unmittelbar mdglich. Die Schaffung von geordneten Uberwegen dient
der Optimierung der erwunschten Erholungsnutzung. Zugleich wird
dadurch verhindert, dass von jeder zukinftigen Parzelle aus ungeplante
,Trampelpfade® zum Weiher entstehen werden.

Der Bebauungsplan regelt, dass max. 2 Stege errichtet werden dirfen
und schrankt deshalb die Mdglichkeiten deutlich ein. Detailliertere
Aussagen zu Bau, Umsetzung und Standort kénnen und sollen auf
Ebene der Bauleitplanung nicht getroffen werden, jedoch enthalt die
Festsetzung bereits die Notwendigkeit der Abstimmung der konkreten
Planung mit der uNB.

Zu 5. Die Meldung der Ausgleichs- und Ersatzflachen an das
Okoflachenkataster erfolgt durch die Kommune als Verantwortlichen fiir
die Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:
Folgende Anderungen/Ergénzungen werden in die Endfassung zum
Bebauungs- und Grianordnungsplan aufgenommen:
- Verortung der CEF-MaBnahmen im Bebauungsplan
- Ergénzung der MaBnahmenbeschreibung der CEF-MaBnahmen
im Bebauungsplan

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen.

Machdem Sie mir mitgeteilt haben, dass meine Anmerkungen vom 12.12.23 nicht mehr bertcksichtigt werden konnten, schicke ich Sie im
untenstehenden E-Mail nochmals mit und bitte um entsprechende Wurdigung (falls noch nicht erfolgt).

Dariiber hinaus kann ich Thnen zu den aktuellen Unterlagen folgendes mitteilen:

Begriindung mit Umweltbericht:

3.4.3 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen — Anrechnung beim Planungsfaktor: Bitte stellen Sie detailliert dar, wie die
Vermeidungsmalnahmen umgesetzt werden sollten, z.B. dauerhafte Begriinung von Flachdachern {welche Geb3ude etc.)? Oder Beleuchtung von
Fassaden und AuRenanlagen (Was wird iiber die gesetzlich vorgegebene Verpflichtung ergriffen?).
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3.4.4 Auswahl von geeigneten AusgleichsmaRnahmen/MaRnahmenkonzept: MaRnahmen — der Krauteranteil bei der Ansaat von Extensivwiesen aus
Regionalsaatgut sollte 70% betragen.

Pflegekonzept: Einsatz von Balkenméaher wegen Insektenschutz (Kreiselméhwerk/Mulchmahd nicht moglich). RegelméBige Kontrolle der
Ausgleichsmalinahmen in Abstimmung mit der UNB alle 5 Jahre: Festlegung des Zielzustandes und ggf. Uberarbeitung/Anpassung des
Pflegekonzeptes. Pflegekonzept: Kontrolle alle 2 Jahre in Abstimmung mit der UNB (Ortstermine erforderlich!).

3.5.6 Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmaRnahmen: Wer iibernimmt die Meldung an das OFK beim Bayerischen LfU? Hier muss
sichergestellt werden, dass die Flachen entsprechend eingetragen werden.

4.10 Beleuchtung von Stragenraum und AuBenanlagen: Bitte genauere Erliuterung und Beleuchtungskonzept vorlegen, nur dann kann eine
Anrechnung hinsichtlich Planungsfaktor erfolgen.

Ebenso erfolgt dadurch der Abbau von kinstlichen Barrieren und die
Starkung der Grinverbindungen und die groBraumigen Grinstrukturen
werden hierdurch vernetzt.

Das vorhandene Griin wird durch die betreffenden Festsetzungen
weitgehend erhalten. Die vorgesehenen Grunstrukturen weisen durch
die unterschiedlichen Lagen entlang der Gewdsserrander und in den
Hangbereichen unterschiedliche Qualitaten auf und schaffen dadurch
Diversitat.

Die naturnahe Gestaltung ist durch den Erhalt und Festsetzung von
umfangreichen Grinbereichen sowie dem Ausschluss von z.B.
Schottergarten sichergestellt.

Die Eingriinung von StraBen ist durch die entsprechende Festsetzung zu
den Baumen gesichert.

Durch die Festsetzung zur Gestaltung von Pult- und Flachdachern
ausschlieBlich in begriinter Form ist diese gesichert. Durch die
Festsetzung zur Beleuchtung von StraBenraum und AuBenanlagen ist
die Zielsetzung der VermeidungsmaBnahmen erfillt. Durch die Nutzung
entsprechend der Definition des Sondergebiets ist ein hoher Anteil an
unversiegelten Freiflachen zu erwarten. Darliber hinaus ist festgesetzt,
dass das Niederschlagswasser von Grinflachen Uber die belebte
Bodenzone zu versickern ist. Dies wird durch die Festsetzung von
versickerungsfahigen Belage flir Stellplatze und Zufahrten dartber
hinaus noch unterstitzt.

Eine inhaltliche Anderung erfolgt dadurch nicht.

Zu den AusgleichsmaBnahmen:

In der Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen wird der Anteil von
mind. 70 % Krauter prazisiert. Ebenso kénnen die ergdanzenden
Angaben zu den PflegemaBnahmen entsprechend den Anregungen
der Fachstelle aufgenommen werden.

Meldung der Ausgleichsfléchen: .
Die Meldung der Ausgleichsflachen an das OFK erfolgt durch die
Kommune als Verantwortlichen fir die Erstellung der Ausgleichsflachen.

Beleuchtung:

Auf Grund der Aufstellung als Angebotsbebauungsplan kann kein
konkretes Beleuchtungskonzept vorgelegt werden. Jedoch erfllt die
Festsetzung die Vorgaben des Leitfadens in Bezug auf die minimierende
Wirkung. Anderungs- oder Erganzungsbedarf besteht deshalb nicht.

Artenschutz:
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4.16 Artenschutz: Aufgrund der Lage unmittelbar am FFH-Gebiet kommt dem Artenschutz besondere Gewichtung zu (It. Begrundung Neidl).
Nachdem dieser Hinweis auch in Bezug auf die artenschutzrechtliche Prifung (saP) aufgefihrt ist, gehen wir davon aus, dass diese durchgefuhrt wird
bzw. durchgefiihrt worden ist. Allerdings finden wir auch in den aktuellen Unterlagen keine Aussagen hierzu. Wenn die Auswertung per
vorhandenem Datenmaterial und wenn keine Kartierung vor Ort durchgefuhrt wurden, ist zumindest eine worst-Case-Betrachtung erforderlich
(siehe Internet: LfU, Augsburg — Artenlisten). Aufgrund der Lage am FFH-Gebiet (Managementplan) und gesetzlich kartierter Biotope (sind ja It.
Unterlagen bekannt) ist von hochwertigen Lebensrdumen mit entsprechenden Arten auszugehen. Detaillierte Ausfilhrungen sind hierzu zu ergénzen,
um einen abschlieRende Beurteilung aus unserer Sicht durchfahren zu konnen.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen: ... das FFH-Gebiet Grenzbach und Heinbach im Steinwald schlieRt unmittelbar an, daher ist eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung durch die UNB erforderlich. Aufgrund der vorgelegten Unterlagen ist eine Abschatzung des Vorhabens in Hinblick auf
die Erhaltungsmalnahmen nicht abschliefend maglich. Welche Maknahmen werden zum Beispiel ergriffen, um gerade in diesem Fall die
betreffende hochgefahrdete FluBperimuschel zu schiitzen? Ein entsprechendes Konzept ist erforderlich, um von hiesiger Seite eine erhebliche
Beeintrachtigung ausschliefen zu kénnen.

Spezielles Artenschutzrecht: Aussage Umweltbericht: ,Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch in diesem Fall zu prisfen, inwieweit bei den
europarechtlich geschiitzten Arten und sonstigen, nach nationalem Recht streng geschitzten Arten Verbotstatbestande ... ausgel&st werden.”
Allerdings sind weiter keinerlei Aussagen getroffen worden. Mogliche eigene Erhebungen sind erwahnt (unter 5.4.1), allerding nicht beschrieben.
Um welche handelt es sich hierbei? Es sind Aussagen zu mbglich betroffenen Artengruppen wie Vogel, Flederm3use, Reptilien... etc. zu treffen und
entsprechend zu wirdigen. Eine abschlieBende Prifung kann von unserer Seite zum aktuellen dargelegten Sachstand nicht durchgefuhrt werden.

5.2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen: Im FFH-Gebiet sind zwei Stege geplant, detaillierte Unterlagen hierzu sind vorzulegen. U.U. kénnen diese zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes fuhren. Zudem ist eine Alternativenpriafung erforderlich, ob die Stege nicht auch an anderer Stelle
maglich wiren oder ob nicht grundsatzlich auf diese verzichtet werden kann. Bitte Erlduterung.
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B FESTSETZUNGEN:
7.6 Welche Ziune sind erlaubt? Warum ist eine Zaunhodhe von 1,80m erforderlich?

12.3 Artenliste: Pyrus communis ist mit P. pyraster zu ersetzen.
Straucher: Hartriegel, Kratz-, Him- und Brombeere, Wilde Stachelbeere, Liguster, Kriechende Rose sind zu streichen. Zu verwenden sind Straucher
aus der lhnen am 12.12.23 dbermittelten Pflanzliste.

Ihre Fragen:
Der von Ihnen vorgeschlagene BNT G11 kann mitgetragen werden.

Planungsfaktor 10% It. Getroffener Festsetzungen: GemaR Leitfaden siehe Tabelle 2.2. — bitte fihren Sie die VermeidungsmaRnahmen
explizit an und erlautern Sie diese —anhand der aktuellen Festsetzungen kann ich fachlich die Anerkennung eines 10%igen
Planungsfaktors nicht mittragen —vgl. hierzu Tab 2.2 Anlage 2, Eingriffsleitfaden.

Tabelle 2.2: MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor

Umgang mit der MaBnahme
Schutzgut Arten und Lebensréume i B0 Tep e AbmBoN N 0N
Anmerkung faktor)

MaBnahmen werden
quantifiziert und kdnnen
PR . i - 2 . als Vermeidungsmaf-

12.Grinordnung ...: 12.3 Artenliste: Pyrus communis ist mit P. pyraster zu ersetzen.
Striducher: Hartriegel, Kratz-, Him- und Brombeere, Wilde Stachelbeere, Liguster, Kriechende Rose sind zu streichen. Zu verwenden
sind Straucher der beiliegenden Pflanzliste (Anhang).
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Maogliche Ausgleichsflachen:

FINr. 73/2 und /4, Gemarkung Trautenberg: Der Ausgangszustand der Wiese ist nach der Bay. Kompensationsverordnung zu
bestimmen, dann ist ein realistischer und fachlich sinnvoller Zielzustand festzulegen. Mafnahmen z.B. m3hbare Feuchtmulden
anlegen, evtl. Ufer zur Fichtelnaab etwas abflachen (muss mit Wasserecht, Fr. Ublacker, LRA TIR abgestimmt werden), Aufwertung
des Artenbestandes der Wiese mit z.B. Mahgutiibertragung, keinerlei Dingung u Pflanzenschutzmittel und vergleichbares.

FINr. 94 und 95, Gemarkung Krummennaab: da 94 relativ klein evtl. bestehende Gehdlzbestande stirken und magere, artenreiche
Saumstruktur zur Stralie hin entwickeln. FINr. 95 deutlich gréiBer, somit sinnvoller das GL entsprechend zu bewerten (kann ich aus
dem Gedachtnis leider nicht mehr einschatzen) und extensiveren und Artenanreicherung (Mahgutdbertragung, autochthones Saatgut
einbringen), zusatzlich evtl. Hochstammobstbdume (alte Sorten), zumindest an der StraRe entlang.

Okologisch sinnvoll wire eine Beweidung der vier Flichen (auch 73/2 und /4) mit z.B. Schafen, allerdings sind hierfir die Flichen
wieder ziemlich klein und man bendtigt einen zuverlassigen ortsansassigen Tierhalter.

Gerne kdnnen wir uns hinsichtlich der Einzelpunkte und vor allem der Ausgleichsflachen ndher abstimmen, auch wenn lhre
Planungen weiter detailliert werden.
Fur Ruckfragen etc. stehe ich gerne zur Verfligung.
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Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

~Der Bereich Landwirtschaft begriiBt die Beachtung seiner Einwande zur

verkehrstechnischen ErschlieBung aus Richtung Norden Uber die OrtsstraBe in Kohlbuhl. Im

Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 26.01.2024."

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 26.01.2024 ist dem Gemeinderat bekannt, die

Abwagung bereits erfolgt.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Zum FNP:
Bereich Landwirtschaft

Angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Der lberplante Bereich grenzt an mehreren Stellen direkt an die Feldflur an. Das Amt flr
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten sieht deshalb ein Konfliktpotential gegenliber der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Es ist sicherzustellen, die Verunreinigungen
(Hundekot, Mull jeglicher Art) der angrenzenden Flur ausgeschlossen sind. Es sind

gegebenenfalls von Seiten des Vorhabentrégers geeignete MaBnahmen hierzu umzusetzen.

Eine Bewirtschaftung bis an die Flurstiicksgrenze muss ungehindert moglich sein. Zdune
und Hecken sind mindestens 50cm von der Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen.
Zaune, die direkt an die Feldflur grenzen, dirfen mit keinem Gartentor versehen sein.

In den direkt angrenzenden Ortschaften Thumsenreuth und Kohlbihl der Gemeinde
Krummennaab wird noch von finf Landwirten aktiv Landwirtschaft betrieben. Dabei
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handelt es sich auch um groBere tierhaltende Betriebe. Auf das grundsatzliche Auftreten
von Immissionen (Staub, Lérm, Geruch, Licht, Erschitterungen) sei hingewiesen. Diese
sind, soweit sie Uber das lbliche MaB hinausgehen, zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- u. Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Daraus kdnnen keine
Entschédigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Fur die Entwicklungsfahigkeit der Betriebe (Erweiterung und/oder Anderung der
Produktionsverfahren, z.B. Umstellung auf Schweinehaltung) sind Absténde zur
Uberplanten Flache notwendig. Eine grundséatzliche Betriebserweiterung der direkt
angrenzenden Betriebe in Kohlbihl ist angedacht. Durch die Ausweisung des
Sondergebiets dlrfen keine Nachteile fir die landwirtschaftlichen Betriebe hinsichtlich
deren Erweiterungsfahigkeit entstehen.

Die forstfachlichen Belange erldutert der Bereich Forsten des Amtes f.
Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/OPf.,.

Stellungnahme zum BBP:

Bereich Landwirtschaft

Verkehrstechnische ErschlieBung

Mit der verkehrstechnischen ErschlieBung liber die OrtsstraBe in Kohlbiihl aus Richtung
Norden besteht kein Einverstdndnis.

Bisher wird die Flache als Griinland intensiv bewirtschaftet. Durch eine Zufahrt aus
Richtung Norden wiirde die Flache geteilt werden, was dazu fiihrt, dass ein
unwirtschaftlicher kleiner Teil im Osten zurlickbleibt, der mit erhéhtem Aufwand gepflegt
werden muss. Ebenso ist davon auszugehen, dass die Bewirtschaftung der umliegenden
Flachen durch den Verkehr auf der ErschlieBungsstraBe beeintrdchtigt wird (erhéhte
Aufmerksamkeit bei Feldarbeiten, Falschparker, erhéhter Verschmutzungsgrad durch Miill
und Hundekot, etc.).
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AusgleichsmabBnahmen

Aus agrarstruktureller Sicht ist die Vermeidung von Ausgleichsbedarf im Sinne des
Flachensparens von groBer Bedeutung. Fir die Ausgleichs- und/oder ErsatzmabBnahmen
sollten keine zusatzlichen wertvollen landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch
genommen werden. Auf der Ausgleichsflache sollte Kalk alle 4 Jahre als
bodenstabilisierendes Substrat aufgebracht werden, um einer Versauerung und
Degenerierung des Bodens entgegenzuwirken. Es dirfen keine Beeintrachtigungen der
benachbarten landwirtschaftlich genutzten Flachen durch AusgleichsmaBnahmen entstehen
(Beschattung, Wurzeln, Verndassung). Anfallendes Laub ist von der Fldache zu entfernen, um
bei der Futterwerbung auf den umliegenden Fldchen eine Verschmutzung zu vermeiden.
Die Streuobstanlagen, insbesondere die Baume, sollten eine regelmaéaBige Pflege (Schnitt,
VerbiBschutz, Kalkanstrich) erfahren. Nach zehn Jahren ist eine Ex-Postkontrolle
vorzunehmen, um den Zustand der Anlage zu dokumentieren. Das Mahgut ist abzufahren
und landwirtschaftlich zu verwerten. Anfallendes Obst sollte dem menschlichen Verzehr
zugefihrt werden.

Die forstfachlichen Belange erldautert der Bereich Forsten des Amtes f.
Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten Tirschenreuth - Weiden/OPf.,.
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

»Wir begriBen die Erh6hung der Abstandsflache fur Bebauung im Nordwesten des Planungsgebietes
und verweisen im Ubrigen auf die Stellungnahme AZ: AELF-TW-4612-12-7-7 vom 30.01.2024." Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme vom 30.01.2024 ist dem Gemeinderat bekannt, die

Abwagung bereits erfolgt.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung
des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des
Bebauungsplanes.
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Das Vorhaben dient der Planung eines Campingplatzes mit mehr oder min-
der daverhaften Unterkiinfien dblicherweise in leichter Bauweise (Cam-
pingwagen, Wohnmobile, Lauben, Zelte).

Westlich angrenzend reicht einen Efenbruchwald an das Planungsgebiet.
Es handelt sich hier zum einen um Wald i.5.d. Art. 2 Bayerisches Waldge-
setz (BayWaldG), zum anderen um ein naturschutzfachlich besonders ge-
schutztes Gebiet (§30-Biotop, FFH-Gebiet), womit Magnahmen zur Ver-
kehrssicherung deutlich eingeschrankt sind.

MNach Art. 3 Bayenische Bauordnung (BayBO) sind Gebaude so zZu emich-
ten, dass keine Gefahr insbhesondere fir Leben und Gesundheit besteht.

Die Eren emreichen Hdhen bis zu 30m. Aufgrund der wechselnden Stand-
ortsbedingungen in Abhangigkeit der Wassersituation sowie der Anfalligkeit
gegenuber Pilzerkrankungen wie Phytophtora ist das jeweilige Wurfrisiko
schwer vorhersagbar. In Verbindung mit der Lage des Waldstreifens entge-
gen der Hauptwindrichtung sowie der Ansiedlung von dem langeren Auf-
enthalt von Menschen dienenden Unterkinften mit geringem Widerstand
lasst dies den Schluss zu, dass Stellplatze innerhalb der Baumwurfgrenze
nicht mit Art. 3 BayBO in Einklang zu bringen sind.

Weiter werden durch das Vorhaben in Abhangigkeit der Nutzung (z.B. Ein-

friedung, Geratehitten) gegebenenfalls fir den angrenzenden Waldeigen-

tamer Zusatzbelastungen durch die erhdhte Verkehrssicherungspflicht und

Bewirtschaftungseinschrankungen geschaffen. Dartiber sind die betrofie-
nen Personen vorab zu informieren.

Um die hierdurch entstehenden Machteile von den Waldeigentimem abzu-

wenden und zugleich das Planungsvorhaben mit Art 3 BayBO in Einklang
ZU bringen, raten wir

Zu einen Mindestabstand der Stellplatze zum Wald von 35m

2Zu einer Haftungsverzichtserklarung

zu einer Ubernahme der Verkehrssicherungspflicht

zu einer Ubernahme von ggf. durch das Bauvorhaben notwendig
werdenden Mehraufwand bei der forstlichen Bewirtschaftung

Zu Gunsten der Waldeigentimer und deren Rechtsnachfolgem.
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Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet Campingplatz Erlenweiher Thumsenreuth und
parallele Flichennutzungsplanidnderung, Gemeinde Krummennaab, Landkreis Tirschenreuth
frilhzeitige Beteiligung gemas § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Flichennutzungsplanidnderung, sowie dem Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
Campingplatz Erlenweiher uBermn wir uns wie folgt.

Unmittelbar neben dem geplanten Sondergebiet befindet sich ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb. Wir weisen darauf hin, dass hier Konflikte mit Urlaubern entstehen kénnen, die den
Betrieb in seiner laufenden Arbeit behindern.

Insbesondere die Uber die landw. MNutzfliche FINr. 446, Gem. Thumsenreuth geplante Zufahrt sehen wir
hier als problematisch an. Eine Zufahrt zum Campinggebist in unmittelbarer Nahe zum landw. Betrieb
bringt ein hohes Konfliktpotential mit sich, sei es durch die Arbeiten mit den landw. Maschinen, oder mit
parkenden oder kurzfristig abgestellten Fahrzeugen.

Aus unserer Sicht kann die Zufahrt in gleicher Weide von der anderen Seite realisiert werden, wobei die
Zufahrt flr Rettungsdienste durchaus wie bisher auch liber die Wiese erfolgen kann.

Wir méchten auch ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Entwicklungsmdaglichkeiten des landw.
Vollerwerbsbetriebes durch das geplante Gebiet nicht eingeschrinkt werden dirfen.
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20 Bayernwerk netz, 25.10.2024

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

.. ,gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden. Der Netzbetrieb des Stromnetzes der liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher
nehmen wir Stellung zu IThrem Schreiben. In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden
sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan,
indem die Anlagen dargestellt sind.

20-kV-Freileitung(en)

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur
Leitungsachse je 10 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kdnnen sich
gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen
Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf
aufmerksam, dass Pldne flir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und
WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen. Wir weisen darauf
hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblattl “Freileitungen Gber AC 1 kV bis
einschlieBlich AC 45 kV" bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrsflachen und
Badeweihern gréBere Leiterseil-Bodenabstéande gefordert werden als in freiem Gelande. Im
Falle des ungiinstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende lotrechte Mindestabstande
zum Leiterseil einzuhalten. - Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m, - bei
Verkehrsflachen mindestens 7,0 m, - bei Badeweihern mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserhdhung im Bereich des Planungsgebietes kdnnte erforderlich sein. Zur
detaillierten Prifung, ob die Mindestabstande eingehalten werden, sind uns rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilpldne im Leitungsbereich vor-
zulegen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der
Freileitung darauf, dass nur Gehoélze mit einer maximalen Aufwuchshdéhe von 2,5 m
angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.
Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefédhrden und sind
nur mit unserem Einverstandnis moéglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fir
voribergehende MaBnahmen. Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-
kV-Freileitung bis zu einer moéglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der
Bauzeit zu bertcksichtigen ist.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse. Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
von Be-pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen jedoch i.d.R. die Ausfiihrungsplanung und sind auf Ebene der
Bauleitplanung nicht von Relevanz

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Beachten Sie bitte die
Hinweise im “Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen. Transformatorenstation(en) Je nach Leistungsbedarf
kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungsbereich sowie das
Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fur die Transformatorenstation benétigen
wir, je nach Stationstyp ein Grundstliick mit einer GréBe zwischen 18 gm und 35 gm, das
durch eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu sichern ist.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten. Die
beiliegenden “Sicherheitshinweise flir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen" sind zu beachten. Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal
erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen flr Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.”
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21 Bezirk Oberpfalz, 11.11.2024

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

.. ,mit Schreiben vom 10.10.2024 wurde der Bezirk Oberpfalz zu dem im Betreff genannten
Verfahren um Stellungnahme gebeten. Unsere Fachberatung flr Fischerei teilt dazu
Folgendes mit:

Am Erlenweiher ist seit Jahren eine Nutzung als Campingplatz vorhanden, welche sich v.a.
am Ostlichen Ufer befindet. Dieses Gebiet soll nun im Flachennutzungsplan als
"Sondergebiet, das der Erholung dient - Campingplatz und Ferienhduser" gem. § 10
BauNVO ausgewiesen und ein B-Plan dazu aufgestellt werden.

Aus fischereifachlicher Sicht sind folgende Hinweise bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes vorzubringen:

1. Bereits im Jahr 2021 hat das Wasserwirtschaftsamt (WWA)Weiden darauf
hingewiesen, dass Erosionen am Dammbauwerk parallel zum Grenzbach vorhanden sind.
Die zur Hochwasserableitung vorhandenen Rohrleitungen wurden vom WWA als nicht
ausreichend eingeschatzt. Ein Gefahrdungspotenzial fir Infrastruktur/Personen konnte das
WWA nicht ausschlieBen. Daraufhin wurde die Gemeinde Krummennaab vom Landratsamt
auf diese Umstande hingewiesen. Der Fachberatung fir Fischerei ist nicht bekannt, ob im
Nachgang des Schriftwechsels MaBnahmen zur Standsicherheit des Dammes ergriffen
wurden. Sollten diese kiinftig beabsichtigt sein, so ist bei Sanierungsvorhaben auf die
fischereiliche Bewirtschaftung des Erlenweihers Riicksicht zu nehmen. Beeintrachtigungen
der Fischfauna sind zu vermeiden. Der Fischereiberechtigte ist bei Vorhaben zu beteiligen.

2. Der Erlenweiher wird vom Grenzbach gespeist, einem Bach der Forellenregion.

Der Grenzbach ist Teil des Flusswasserkorpers 1_F260 "Heinbach und Nebengewdsser;
Grenzbach; Rddlbach;Teufelsbach; Steinwaldbach; Steinbach (zur Fichtelnaab)", fir
welchen derzeit ein maBiger 6kologischer Zustand ausgewiesen ist. GemaB EG-WRRL darf
sich dieser Zustand bei Vorhaben zur Umsetzung des B-Planes nicht verschlechtern.

3. Es ist sicherzustellen, dass die in den Unterlagen aufgefiihrten Vorhaben den
Gewasserlebensraum des Grenzbachs nicht beeintréchtigen (siehe auch §§ 6 und 27
WHG).

4. Es wird ausgefiihrt, dass im Grenzbach Schwellen gegen Sohleintiefung errichtet werden
sollen. Diese Schwellen dirfen kein Wanderhindernis fir die aquatische Fauna darstellen.
Die Fachberatung fiir Fischerei ist hier an der MaBnahmenplanung zu beteiligen.

5. In den Unterlagen wird von strukturverbessernden MaBnahmen im
Grenzbach/Renaturierung gesprochen; ndahere Angaben dazu konnten nicht gefunden
werden (was, wo wie?). Die Fachberatung fir Fischerei ist an der MaBnahmenplanung zu
beteiligen.

6. Fir alle geplanten Vorhaben ist ein Sedimenteintrag in den Grenzbach zu vermeiden.
Arbeiten im Gewadsser sind nur auBerhalb der Laich- und Aufwuchszeiten der
vorkommenden Fische zuldssig.

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Der Gemeinde Krummennaab sind die Erosionen am Dammbauwerk
bekannt. Der Damm wurde deshalb bereits zumindest vorlaufig ausgebessert
und verstarkt. AuBerdem wurde durch das Ingenieurbiro Miinchmeier-
Eigner/Erbendorf ein Dammbruchszenario erarbeitet. Die Abgrenzung der
betroffenen Bereiche ist im Bebauungsplan bereits eingetragen. Zur Entlastung
des Damms ist am Nord-Ostlichen Ende des Damms ein abgesenkter Uberlauf
vorgesehen. Der Fischereiberechtigte wird bei weiteren MaBnahmen beteiligt.

Zu 2. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Gefahr fir die
Beeintrachtigung des Grenzbachs durch die Umsetzung des Bebauungsplans
wird nicht gesehen, da der Grenzbach It. Festsetzung im Bebauungsplan eine
breite Grinflache erhalt, innerhalb derer der 6kologische Zustand des Gewassers
verbessert werden soll.

Zu 3. S.o.

Zu 4. Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung
beachtet.

Zu 5. Die Renaturierung des Grenzbachs erfolgt nicht im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens sondern wird aktuell durch die Gemeinde parallel geplant.
Im Bebauungsplan sind deshalb nur ausreichende Flachen fiir diesen Ausbau
vorgesehen, jedoch keine konkreten MaBnahmen.

Zu 6. Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung
berlicksichtigt.
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Der Bezirk Oberpfalz geht davon aus, dass bauliche Vorhaben einer wasserrechtlichen
Genehmigung bedirfen und die Fachberatung fir Fischerei des Bezirks Oberpfalz in den
Verfahren beteiligt wird. Weitere Auflagen ergehen dann bei Vorliegen detaillierter
Planunterlagen.™

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes.
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die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager &ffentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die
Planungen sprechen.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten
betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Eine abschliefende Detailprifung ist uns aufgrund aktueller technischer
Probleme leider nicht méglich. Daher behalten wir uns vor, ggf. erganzende
Hinweise bzw. Anmerkungen noch nachzureichen.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MalRnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.
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der Verein Naturpark Steinwald e. V. nimmt mit diesem Schreiben Stellung zum oben
genannten Vorhaben der Gemeinde Krummennaab.

Generell befirworten wir die Plane rund um die Erneuerung des Campingplatzes am
Erlenweiher, besonders, weil hier Uber die geplante Renaturierung des betroffenen
Grenzbach-Abschnittes eine Aufwertung des Gebietes erfolgen wird. Dariber hinaus spielt
naturnaher Tourismus im Naturpark eine zentrale Rolle, und weil der Campingplatz
Erlenweiher der einzige Campingplatz im gesamten Gebiet ist, kann hier, was 6kologisch
nachhaltige Bauweise und Betrieb, der neue Campingplatz ein Beispiel mit Vorbildfunktion
werden.

Dennoch wollen wir uns bzgl. der folgenden Punkte zu den verdffentlichten Planungen
aulSern.
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Begrindung:

1 Wertgebende Arten im FFH-Gebiet:

Bzgl. wertgebender Arten im FFH-Gebiet Idsst sich aus den Planungen derzeit wenig
Information entnehmen.

Da das FFH-Gebiet auch die seltene Flussperlmuschel beherbergt und deren Wirtsfisch, die
Bachforelle, fur das Uberleben der Muschel unersetzlich ist (es gibt nur diesen einen
Wirtsfisch fur die Muschel), bitten wir hier darum, dass besonders auf die Bachforelle
Rucksicht genommen wird, die seit Anfang dieses Jahres nun auf der Roten Liste als
gefdhrdet eingestuft wird, da ihre Bestande in funf bayerischen Bundeslandern rucklaufig
sind, u.a. auch in Bayern. Feinsedimenteintrage (welche das Bachbett, den Laichgrund fur
Bachforellen verschlammen) durch umliegende BaumaRnahmen sind dringend
abzupuffern. Diese konnen beispielsweise Uber im Zulauf zum Gewésser integrierte
Strohballen abgemildert werden, da diese die Stoffeintrdge entscheidend mildern.

2 Schutzgut Gewasser:

Wie in den Planungen beschrieben, soll dem FFH-Gebiet besonderer Bedeutung und
Beachtung im Rahmen der Planungen zugedacht werden, da diese Flachen nach EU-Recht
besonders geschitzt sind. Leider ist in der Planung nicht weiter konkret ausgefihrt, wie
dies passieren soll. Sichtbar wird in den Planungen allerdings, dass der Campingplatz das
FFH-Gebiet in einem Abschnitt vollstandig umschlie3t. Hier ist aus unserer Sicht zu prifen,
ob eine Vertraglichkeitsprifung durchzufUhren ist, in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde Tirschenreuth.

Normalerweise bitten wir in solchen Fallen darum, dass vor allem die unmittelbar ans
Gewadsser des FFH-Gebietes angrenzenden Flachen, dass deren Abstand zum Gewasser
vergréfRert wird, was allerdings kaum méglich erscheint.

Der Gewasserrandstreifen dient zahlreichen Amphibien als wichtiger Wanderkorridor.
Anbei finden Sie dazu eine detaillierte Grafik zu Gewésserrandstreifen, welche die aktuell
geltende Gesetzgebung widerspiegelt.
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3 Offentlichkeitsarbeit & Besucherlenkung zum Thema FFH-Gebiet, Artenschutz und

Gewasser am Campingplatz:

Wir sehen als besonders bedeutende Aufgabe an, im Falle des Campingplatzes als gutes
Beispiel voranzugehen und aktiven Gewdsserschutz zu betreiben, beim Bau wie beim
Betrieb des Campingplatzes, z.B. auch Uber die Sensibilisierung der beteiligten Firmen und
spater der Besucher vor Ort, um hier auf allen Ebenen den Erhalt eines schutzwirdigen
Gebietes mitzudenken, auch aus Grunden der Nachhaltigkeit des Betriebs des
Campingplatzes. Hier geht es darum, allen Beteiligten die besondere Verantwortung
deutlich zu machen, die vor Ort besteht.

Daher bitten wir darum, dass hier aktive Aufklarungsarbeit betrieben wird, wo man sich
befindet und was zu beachten ist.

Zusammenfassend sehen wir die Erneverung des Campingplatzes als bedeutend an,
allerdings bitten wir dringend um die Bericksichtigung der genannten Aspekte und beraten
bzgl. Offentlichkeitsarbeit im Bereich Natur- und Artenschutz gerne vor und bei der der
Umsetzung.
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30 Regierung der Oberpfalz, Landesplanung, 01.02.2024

die Gemeinde Krummenaab beabsichtigt im Oristel Thumsenreuth die baurechtlichen
Voraussetzungen fur die Modernisierung, Umgestaltiung und Erweiterung des bestehenden
Campingplatzes zu schaffen. Durch die Neuordnung des ca. 34 ha grolen Areals sollen die
bisher als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Campingplatz® und im geringen Umfang als
Jnaturnahe und sonstige Grunflachen” ausgewiesen Flachen kunftig als Sondergebiet, das der
Erhalung dient, ausgewiesen werden.

BewertungsmaRstab:

Nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 BayLplG sind bel raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen
offentlicher Stellen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze der Raumordnung in
Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu bertucksichtigen (vgl. auch Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB). Den PrufmalBstab stellen insbesondere die nachfolgend genannten
Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Kapitel 3, Siedlungsstruktur®, Kapitel 5  Wirtschaftsstruktur® und
Kapitel 7  Freiraumstruktur® des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP, Stand
01.06.2023) dar.

Anmerkung:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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LEP 3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung wvon Bauflichen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demaographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgenichtet werden

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Berucksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fur Versorgungs- und
Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergdnzend kann auf der Grundlage interkommunaler
Entwicklungskonzepte ein Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden

(G) Die Ausweisung groferer Siedlungsflachen soll uberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein
raumlich gebundeltes Angebot an offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen in fulaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfigung stehen
LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur
sollen vermieden werden.
(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fur eine wettbewerbsfahige Tourismuswirtschaft sollen im Einklang mit
Mensch und Natur erhalten und verbessert werden.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.

Bewertung:

In der Vorabstimmung mit der héheren Landesplanungsbehdrde (vgl. E-Mail vom 03.08.2023)
wurde von hiesiger Seite eine Auseinandersetzung mit der Bedarfsbegrandung fur die weitere
Siedlungsentwicklung gefordert. Diesbeziiglich wird in den Begrindungstexten zur Anderung des
FNP sowie zur Aufstellung der BPlans Sondergebiet Campingplatz Erlenweiher auf das
Nutzungskonzept verwiesen, welches kein Dauerwohnen im Geltungsbereich vorsieht. Sofern es
sich somit lediglich um Beherbergungen fur die touristische Nutzung handelt, erscheint eine
vertiefte Bedarfsbegrindung verzichtbar. Es ist jedoch dringend anzuraten, diesen

Nutzungsausschluss in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen.

Grundsatzlich bestehen damit hinsichtlich der vorgelegten Planung keine grundsatzlichen
Bedenken seitens der hoheren Landesplanung. Auf eine méglichst flachen- und energieeffiziente

sowie den demografischen Gegebenheiten angepasste Planung wird hingewiesen.
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Die Planung kann u. a. zur Verwirklichung der regionalplanerischen Grundsétze B IV 7.1 und
B IV 7.2 beitragen, wonach die touristische Infrastruktur erhalten und bedarfsgerecht weiter-
entwickelt werden soll und vielfiltige und zeitgemaRe Ubernachtungsméglichkeiten ge-
schaffen werden sollen.

Dariiber hinaus steht die Planung in Einklang mit dem Grundsatz B Il 3 des Regionalplans
Oberpfalz-Nord, wonach dem Bedarf an Freizeitwohngelegenheiten vor allem in den fiir Er-
holung besonders geeigneten Gebieten Rechnung getragen werden soll.

Im Hinblick auf die Anforderungen der Bedarfsbegriindung und die Bewertung, ob die pla-
nungsrechtlichen Vorgaben des Anbindegebots erfiillt werden, wird auf die Stellungnahmen
der hoheren Landesplanungsbehdrde sowie der Fachstellen des Baurechts und des Stadte-
baus verwiesen.
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35 Wasserwirtschaftsamt, 08.11.2024

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

»1. Dammbruchszenario

Am 18.09.2023 hat eine Besprechung im Landratsamt Tirschenreuth stattgefunden. An diesem
Termin wurde sich darauf verstandigt, dass innerhalb der Grenzen des Dammbruchszenarios
eine Bebauung ermdglicht werden kann. Diese musste aber dann hochwasserangepasst
erfolgen. Im Entwurf (Planzeichnung) sind PKW-Stellplatze nérdlich des Grenzbaches (rot
umrandet: ,Umgrenzung von Fldchen fiir PKW-Stellplétze™) als auch Bauflachen (SO Camp 3
und SO Camp 4) innerhalb der bei einem Dammbruch Uberstromten Flache dargestellt (siehe
Anlage - von uns orange schraffiert bzw. mit einem Fragezeichen versehen).

Zu dieser Thematik steht in der Begriindung zum BP unter Kapitel 4.13 auf der Seite 41
folgendes: ,Dartiber hinaus ist die Ganglinie eines mdéglichen Dammbruchereignisses im Be-
bauungsplan gekennzeichnet. In diesen Bereichen ist eine bauliche Nutzung nur eingeschrénkt
mdglich, insbesondere wird auf die Gefahr von Sach- und Personenschdden hingewiesen."
Dieser Satz kann so nicht stehen gelassen werden: Ein Hinweis, dass Personenschaden
auftreten kdnnten, ist nicht akzeptabel.

Wie oben ausgefihrt kann in den Gebieten ,SO Camp 3 und SO Camp 4" eine bauliche
Nutzung vorgesehen werden, soweit diese hochwasserangepasst erfolgt. Konkret bedeutet das,
dass dort (auBerhalb der HQ-100-Linie gelegen) aufgefillt werden darf (und muss, sofern eine
bauliche Nutzung vorgesehen wird). Die entsprechenden Wasserstandhdhen des
Dammbruchszenarios liegen uns (noch) nicht vor. Sie sollten vom Planungsbiiro fur diesen
Bereich erfragt werden.

Sehr kritisch sehen wir die Situation fir die Stellpldatze nordlich des Grenzbaches (siehe
orangefarbiges Fragezeichen in der Anlage). Wie oben schon ausgefiihrt, liegen uns weder
Daten zur Geldndehéhe noch Daten zu Wasserspiegelhdhen vor. Es ist nicht erkennbar, wie
hoch hier aufgefillt werden miisste, um eine Hochwasseranpassung zu erreichen. Im bach-
nahen Bereich ist zudem zu beriicksichtigen, ob dies dann aus abflusstechnischer Sicht hin-
genommen werden kénnte. Die Situation misste durch das Ingenieurbiro detailliert unter-
sucht werden, bevor Uber eine Zustimmung entschieden werden kénnte. Zu bedenken ware
auch, das eine Aufflillung im bachnahen Bereich, selbst wenn sie auBerhalb des HQ-100-
Uberschwemmungsgebietes liegt, aus verschiedensten anderen Griinden nicht zielfihrend wére
und auch einem AuBenstehenden nur schwierig zu vermitteln ware (,Hier wird im bachnahen
Bereich aufgefiillt, damit Autos nicht fortgespllt werden, falls der Damm brechen sollte"). Eher
sollte doch darauf hingewirkt werden, dass dieser Bereich abgesenkt und dem Grenzbach fir
seine Renaturierung zur Verfiigung gestellt wird.

Anmerkung:
Zu 1. Dammbruchszenario
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Durch das IB Minchmeier-Eigner wurden zwischenzeitlich die
Wasserstandhéhen im Bereich der Uberschwemmungstrenze eines
Dammbruchereignisses ermittelt. Diese wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen.
Die Festsetzung einer verpflichtenden Auffillung wird fur diesen Bereich nicht
vorgenommen, da dies auch in Hinblick auf die Lage unmittelbar am zu
renaturierenden Gewasser kontraproduktiv gesehen wird. Dagegen werden
folgende MaBnahmen ergriffen:

- Die Darstellung der Flache fir PKW-Stellplatze entfallt zuklnftig.

-  Das Baufenster wird an die ,25cm-Linie" angepasst. Die Eintragung

erfolgt entsprechend der Abstimmung mit dem WWA hierzu.

Das Wasserwirtschaftsamt teilt die Auffassung, dass bei diesem Wasserstand
keine Gefahr flir Leib und Leben entsteht, zumal am Rand des errechneten
Uberschwemmungsgebietes fiir ein Dammbruchszenario keine groBen
FlieBgeschwindigkeiten entstehen wirden.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
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2. Hinweis zu Kapitel 9.3 der textlichen Festsetzungen (Briicken tber den Grenzbach)
Der Grenzbach ist ein Gewasser III. Ordnung nach Bezirksgewasserverordnung. Fur Bru-

ckenanlagen ist daher eine wasserrechtliche Anlagengenehmigung nach § 36 WHG i.V.m. Art.
20 BayWG erforderlich, welche beim Landratsamt Tirschenreuth separat zu beantragen ist.

3. Zusammenfassung

Grundsatzliche Bedenken gegen die Bauleitplanung bestehen aus wasserwirtschaftlicher nicht.

Die oben genannten wasserwirtschaftlichen Anforderungen (Bericksichtigung der Wasser-
standh&he auf den Flachen ,SO Camp 3 und SO Camp 4" und Uberdenken bzw. Vertiefen der
Planung fiur die rot umrandete Autoabstellflache im Norden des Grenzbaches) sind zu
beachten.

Im Ubrigen behélt unsere Stellungnahme vom 02.02.2024 weiterhin Giltigkeit."

Zu 2. Brlcken Uber den Grenzbach:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung des
Bebauungsplans wird um den Passus: ,Eine wasserrechtliche
Anlagengenehmigung nach §36 WHG i.V.m. Art. 20 BayWG ist beim
Landratsamt Tirschenreuth separat zu beantragen.™ Da es sich hierbei um die
geltende Gesetzgebung handelt, wird dies redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag zur Anderung des Flichennutzungsplans:

v Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans:
- Eintragung der Uberschwemmungsgrenze fiir 25 cm Wasserstand
bei Dammbruch
-  Entfall der festgesetzten Flachen flur PKW-Stellplatze
- Verkleinerung des Baufensters entsprechend der 25-cm-Linie
- Anpassung der Begriindung
- Ergdnzung der Festsetzung zu den Stegen um die Notwendigkeit der
wasserrechtlichen Anlagengenehmigung
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1. Wasserversorgung, Trinkwasserschutzgebiete

Der Planungsbereich liegt nicht in einem Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet und
auch nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung.

Gemald der Begrundung zum BP ist die Versorgung des Baugebietes durch die
kommunale Wasserversorgung sichergestellt.

2. Entwésserung

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéassern.

Anfallendes Schmutzwasser ist der zentralen drtlichen Klaranlage zuzufihren.
Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Maéglichkeit breitflachig (z.B. uber Versi-
ckerungsmulden) bzw. punktuell zu versickern.

Sollte auch dies nicht maglich sein, z.B. aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Nach-
weis z.B. mittels Sickertest oder hydrogeologischem Gutachten erforderlich), kann
das Niederschlagswasser ausnahmsweise gedrosselt in ein Oberflachengewdsser

eingeleitet werden.

Es sind unter anderem die DWA Blatter A-117, M-153, A-102 und A-138 zu beachten.

Der Versickerung ist (bei ausreichend sickerfahigem Untergrund) der Viorzug vor Einleitung
in ein Oberflachengewédsser oder einen Kanal zu geben.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Méglichkeit der erlaubnisfreien Versicke-
rung von Niederschlagswasser unter Einhaltung der Voraussetzungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung” (NWfreiV/) i.VV.m_ den , Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) bzw. die Maglichkeit
der erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlagswasser in Oberflachengewdasser unter Ein-
haltung des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG 1.V.m § 18 BayWG und den , Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in Oberflachengewasser” (TRE-
NOG).

Auf Dacheindeckungen aus Metall sollte nach Maglichkeit verzichtet werden. Sofern Dacher
mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigne-
ten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Nieder-
schlagswasser zu vermeiden.

Die Bodenversiegelung ist gem. § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB auf das notwendige Mal} zu be-
grenzen
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3. Lage am Grenzbach und am Erlenweiher

Wir haben das Zitat auf Seite 10 (Ziele des Bauleitplans) des Vorentwurfs vom 12.12.2023
zur Kenntnis genommen: Dardiber hinaus wird die Gelegenheit genutzt, die Anlage auch in
Hinblick auf Hochwasserereignisse sowie eines maglichen Dammbruchszenarios am Erlen-
weiher zu sichern.“Wir wissen, dass vom Ingenieurbiro Munchmeier-Eigner das Uber-
schwemmungsgebiet berechnet wurde. Ergebnisse dazu liegen uns noch nicht vor, auch
noch keine shape-Datei. Die beiliegende von uns gefertigte Karte haben wir erstellt, indem
wir die ungefahre Grenze des auszuweisenden Gringebietes (rot umrandet) und das Uber-
schwemmungsgebietes des Dammbruchszenarios (blau gepunktet)  mit dem Auge” aus Ih-
ren Planen Gbernommen haben. Es wird ersichtlich, dass einzelne Gebaude des derzeit
schon existierenden Campingplatzes im Uberschwemmungsgebiet des Grenzbaches liegen
(siehe orange Kreise JA®, ,B" und ,C") und spater wohl entfernt werden.

Wir begrifen dies. Dem Uberschwemmungsgebiet wird damit Rechnung getragen wird (sie-
he auch Seite 38 der Begrindung zum Bebauungsplan unter Ziffer 4.13: _Innerhalb dieses
Uberschwemmungsgebiets ... sind keine Baufenster angeordnet.®).

Wir bitten darum, die beiden Linien (berechnetes HQ100-Gebiet) und (berechnetes Uber-
schwemmungsgebiet ,Dammbruchszenario®) in der Legende zu benennen. Die HQ100-Linie
kannte im Plan noch deutlicher hervorgehoben werden.
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Der Erlenweiher selbst gehart nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es ist je-
doch der Damm des Erlenweihers noch mit enthalten. Er wird im Plan als Grunflache darge-
stellt (siehe Bebauungsplan Ziffer 12.1) und damit mit nachfolgender Festlegung belegt: Die
vorhandenen Granflachen sind zu erhalten und langfristig naturnah weiterzuentwickeln®.

Wir sehen den Damm und die Bdschung zum Grenzbach hin als ein technisches Bauwerk,
fur welches Sicherheitsaspekte zu beachten sind. Es handelt sich also nicht um eine ge-

wohnliche Grunflache”. Der Erlenweiherdamm darf nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden. Er
muss mit Geraten befahren und regelmalfig geméaht werden kénnen. Eine naturnahe Weiter-
entwicklung sehen wir hier nicht. Wir schlagen vor, hierfur eine eigene Kategorie festzulegen
und diese Thematik textlich zu fixieren.

4. Altlasten

Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im YVorhabensbereich keine Altlasten bekannt. Ein
Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Tirschenreuth wird empfohlen. Sollten
Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen im Zuge der Baumalinahmen auftreten, sind um-
gehend das Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu informie-
ren (s. Art. 1 BayBodSchG), um gagf. das weitere Vorgehen zu bestimmen. Gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtung von Erdbaumalnahmen auf den
betroffenen Flachen sind Vorsorgemalnahmen zu treffen.
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5. Vorsorgender Bodenschutz
Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berthrt. Die Bundesbo-
denschutzverordnung BBodSchV (neue Fassung) hat Anwendung zu finden.

Wir schlagen vor, folgende Textbausteine in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Die Entsorgung von Uberschissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauver-
zdgerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn ge-
plant werden. Dabei wird die Erstellung einer vereinfachten Massenbilanz Boden® mit
Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub
bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpriagung der Oberflache geplant
bzw. erforderlich 1st. Im Planungsgebiet gilt dies insbesondere flr die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen.

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder ge-
eigneter Unterboden sind nach den Vorgaben des § 6 BBodSchV zu verwerten.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt ab-
zutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst
wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Oberbodenmieten und maximal 4 m fur Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen. Die Badenmieten dirfen nicht befahren werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stoffli-
chen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen maég-
lichst zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmafnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial 1. 5. d. § 6 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 6
BBodSchV einzuhalten.

Zusammenfassend bestehen unter Berlicksichtigung der 0.g. Punkte keine grundlegenden
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des Flachennut-
zungsplans.
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Behandlung der im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:

B1, 15.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hécht,

mit diesem Schreiben méchte ich meinen schriftlichen Widerspruch gegen den
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Campingplatz Erlenweiher
Thumsenreuth” vom 12.12.2023 einlegen.

Wie in dem Dokument zu lesen ist, ist die Flurnummer 446, die mir gehért, mit einer
Teilfldche von der Planung betroffen. Anscheinend ist die verkehrstechnische
ErschlieRung Uber die Ortstralle in Kohlblhl aus nérdlicher Richtung Gber mein
Grundstlck als Zufahrt geplant (siehe 3.3.1).

Das ist fUr mich aus landwirtschaftlicher Sicht unzumutbar, da es sich hier um eine
Wiese handelt und wir das Grinland nicht mehr durchgehend méhen kénnen, wenn
ein befestigter Weg durch die Wiese lduft. Zudem sehe ich die Gefahr kommen, dass
die Besucher des Badeweihers ihre Autos in meiner Wiese unerlaubt parken und
somit der landwirtschaftliche Betrieb gestért wird.

Mir ist nicht ersichtlich, weshalb eine weitere Zufahrt zum Campingplatz bzw.
Badeweiher Uber Kohlblhl benétigt wird, wenn bereits zwei Zufahrten zum
Campingplatz bzw. Badeweiher vorhanden sind.

Ein persdnliches Gespréch wirde ich begriiten.

Flr Ruckfragen bin ich unter folgender Nummer zu erreichen:
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Zusitzliche Anderung/Erginzung auf Anregung des zukiinftigen Betreibers:

Zum Bebauungs- und Griinordnungsplan:

»wirden wir gerne im SO Gebiet 2 die Anzahl der 20m2 H&user von 20 auf 18
senken und stattdessen ein Tiny House mit bis zu 40 m2 aufnehmen. Sollte eine
Fachstelle etwas dagegen haben, so miisste dieser Punkt eben wieder gestrichen
werden und wir flr das eine Haues eine Ausnahmegenehmigung beantragen.™

Anmerkung:

Dem Wunsch des zukiinftigen Betreibers kann entsprochen werden. Die
Festsetzung wird entsprechend angepasst.

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:
Die oben genannten Anpassungen/Ergédnzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes eingearbeitet:
- SO2:Verringerung der Zahl der zuldssigen Hauser mit 20 m2
Grundflache auf max. 18 Stk. Aufnahme die Errichtung einer
Wohngelegenheit mit max. 40 m2 Grundflache.

Zusitzliche Anderung/Erginzung auf Anregung der Verwaltung:

Zum Bebauungs- und Griinordnungsplan:

Im Bereich SO4 sollen zukinftig auch Mobilheime und TinyHouses zulassig
werden.

Entsprechend der aktuellen Festsetzung sind in diesen Bereichen folgende
Nutzungen zuldssig:

,Dauerstellplatze fir Wohnwagen oder Stellplatze fir Wohnmobile und
Wohnwagen, Durchreise, gesamt max. 60 Stk."

Anmerkung:

Um den Campingplatz dauerhaft konkurrenzfahig und wirtschaftlich
tragbar zu erhalten, soll auch fir diesen Bereich die Aufstellung von
Mobilheimen und TinyHouses zuldssig werden.

Beschlussvorschlag zum Bebauungsplan:

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die

Entwurfsfassung des Bauleitplanes eingearbeitet:

- ,Bereich 4, zuldssig sind:

Dauerstellplatze fir Wohnwagen,
Ferienunterkinfte in Form von mobilen Wohngelegenheiten wie
Mobilheime oder Tinyhauser bis zu einer Grundflache von je 46
m2
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Feststellungsbeschluss

- Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Fldchennutzungs-
und Landschaftsplans im Bereich Sondergebiet Campingplatz Erlenweiher,
Thumsenreuth in der Fassung vom 17.12.2024 unter Bericksichtigung der heute
gefassten Beschlisse.

Billigung des geanderten Entwurfs und Beschluss der erneuten Auslequng

- Der Gemeinderat billigt den geanderten Entwurf zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan Sondergebiet Campingplatz Erlenweiher, Thumsenreuth in der
Fassung vom 17.12.2024 unter Bericksichtigung der heute gefassten Beschliisse und
beschlieBt die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachstellen.

Die Beteiligung wird dabei auf die betroffenen Fachstellen und Stellungnahmen zu den
Anderungen an der Planung begrenzt.
Die Frist hierfir wird angemessen verkirzt.
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