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Vorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan
'Sonnenenergie Trautenberg'

Sondergebiet Photovoltaik

1 htlich

Vor 1
Dle Gemelnde Krummennaab erldsst gem&B § 2 Abs, 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches
{BauGB), Art. 23 der Gemelndeordnung fir den Frelstaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer,
Bauordnung (BayBO), der Vercrdnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BuuNVO),
der Verordnung Ober die Ausarbeitung der leitpléne und die D I des Plani
{PlanZV90) folgende Satzung. Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung:

B. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs, 2 BauNvO)

Zul#ssig Ist die Errichtung wvon freistehenden (geb#udeunabhsnglgen)
Photoveltalkmeodulen und von Anlagen zur Spelcherung und Abgabe wvon
elektrischer Energle (BESS) sowie der Zweckbestimmung des Sondergebletes
unmittelbar dienende Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe
von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energle
kdnnen mit der Nennleistung Energie aus dem offentlichen Netz beziehen und
abgeben. Ein baulicher, technischer oder funk:lonaler 2usammenhang der
Speicher zu anderen Anlagen zur Sp ung und
Abgabe von elektrischer Energle, d den St lagen, st
nicht notwendig. "Stand-alone-Speicher” sind daher auch zuldssig. Ferner ist der
Speicher nicht auf die von aus er g

Strom beschrankt.

1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind Im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldsslg, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentréger Im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

1.3 Rickbau

Nach Ablauf der Nutzung als Photovoltalkanlage sind die Flachen wieder elner
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren, Anlagen und GebZude sind abzubauen
sowle samtliche Betonfundamente vollstéindlg zu beseitigen und der urspriinglich
vorhandene Bodenaufbau, Bodenqualitdt und Bodenméchtigkeiten wieder
herzustellen und die Uberplante Flache fachgerecht zu rekultivieren,
Verdichtungen des Bodens sind durch nen zu

Als Folgenutzung gilt wieder - entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser
Sondernutzung - die planungsrechtliche Situation als landwirtschaftliche
Nutzflache.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfidche

Als Grundflachenzahl wird 0,7 festgesetazt,

Maﬂgehllch Fiir die Ermlulung der Grundﬂa:henzahl ist die umzdunte Flache. Als
wird die e der de sowie die senkrechte Projektion

der Module auf die Geldnderoberfiiche gerechnet,

Dle Vollversiegelung von Fkichen im Sondergebiet Ist auf dle erforderlichen

Gebdudefundamente zu beschrénken, Die Grundfliche fir Nebengebdude darf

insgesamt maximal 1.025 m? betragen. Die Begrenzung der maximalen

Grundfidche fiir Geb&ude erfolgt innerhalb der festgesetzten Grundflachenzahl,

Die Modultische sind mit Ramm-, Bohr- oder Schraubfundamenten aus Metall zu

verankern. Sollten Grindungsprobleme verliegen, ktnnen bedarfsorlentierte

Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden,

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Héhe der Module eir uktion,
gemessen zwischen der Geldndeoberkante und der Cberkante Mndule. betrégt
3,50 m.

hlieBlich Tr

Ubel

100m

7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind In sickerfahiger Ausfilhrung herzustellen,
so dass das Niederschlagsabwasser breitflichig iber die belebte Bodenzone
versickern kann. FOr stdrker befahrene Abschnitte der Sundergeb:emufahn
kénnen fir Bodenbef auch ine oder

verwendet werden,

7.3 Das von den Modulen Nied: ist breitflachig liber
die belebte Bodenzone zu versltkem. Elne punktuella Versickerung Ist nicht
2zuldssig.

7.4 Grunds8tzlich ist der Elnsatz von DOngern oder Pestiziden im gesamtem
Geltungsbereich unzuldssig.

7.5 Dle Reinigung der Anlage mit Rewgungsmlneln ist nur zuldssig, wenn diese
biologisch abbaubar sind und die Reil chne Vv der
Reinigungsmittel nicht maglich ist.

7.6 Solite oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, Ist bel Grindung
Im Grundwasserbereich (geséttigte Zone oder Gr hwankungsbereich)
auf verzinkte Stahlprofile zu verzichten oder eine geelgnete Beschichtung zur
Minimierung von Auswaschungen zu verwenden,

B. Griinordnung, Natur und Landschaft

8.11
Folgende landsc ische Ver und AusgleichsmaBnahmen sind
auf der Fliche durchzufGhren und spatestens eln Jahr nach Fertigstellung der
Anlage herzustellen. Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden Ist unzulassig.

legerische

VermeidungsmaBnahmen:

V1 Grinland innerhalb der Freifléichenphotovoltaikanlage

Dle Sondergebietsfidche Ist als Grinland zu entwickeln.

Der Aufwuchs ist ein- bls zweimal jahrlich mit einem Balkenmaher zu mahen
(Schnitthéhe 10 cm) und das Mahdgut Ist abzufahren. Alternatlv ist auch eine
extensive Beweldung zum Belspiel mit Schafen zuldssig. Es sind zwel bls vier
Weidegange durchzufiihren. Die Fliche darf nicht vollstandig zum gleichen
Zeltpunkt beweldet werden,

Der als MaBnahmenfliche markierte Berelch Innerhalb der
M i Fre|Flachenphotcvoltaikanlage betragt 1,629 m2 und wird den im Rahmen des
I T T T en Eingriff in den Naturhaushalt zugeordnet,
~ | Va2 Entwicklung von Saumstruktur und Staudenflur
Herstellung: Ansaat mit einer arten- und blitenreichen, autochthonen

Pflege: Dle Flichen werden zundchst einmal Im Jahr, nach ausreichender
Etabllerung (etwas 3 Jahre) alle zwel bis drel Jahre Im Herbst abschnittswelse
gemdht. Das Mahdgut ist abzufahren.

AusgleichsmaBnahmen:

D. VERFAHRENSVERMERKE

¥ 3

1. Der Gemeinderat hat in dar Sitzung vnm ieias S 2'; gemsB § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung d 1 b [ Der A |

wurde am 1@5“2& artsOblich bekannt gemacht.

2, Die frohzeltige Offentlichkeltsbetelligung gemaﬂ § 3 Abs, 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhérung fir den f des In der Fassung Yom ...ccieesesaees
hat in der Zeit vom bis

3, Die frihzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemdB §
4 Abs, 1 BauGB far den Vorentwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom
bi

hat in der Zeit vom .....cciu avebessnenss S aoniacensnasimnnibinns stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans In der vom Gemeinderat am .., gebilligten
Fassung VOM ....osssiersnens Wurden dle Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB In der Zelt VoM sisionsresmsissesraras bIS ceeriiian p— sk
beteiligt. i

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Gemeinderat am ... Gebilligten
Fassung vom , .. wurde mit der Begriindung geméB § 3 Abs, 2 BauGB in der |
Zeit vom ... ffentlich ausgelegt. i

6. Die Gemelnde Krummennaab hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
Bebauungsplan gem. § 1
beschlossen.

Krummennaab, den ..

1, Blrgermelsterin Marlon H(

7. Ausgefertigt 2 5

Kr den .o

1. Birgermelsterin Marlan“ﬁ!:ht

8, Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsQblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Gblichen Dier di in der de zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und (ber dessen [nhalt auf Verl Auskunft b Der
Ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowlie Ahs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Krummennaab, den ..

Die festgesetzte Ausgleichsfidche wird den im Rahmen des B

festgesetzten Eingriffen In das Land: d dle
Eckpunkte der Ausgleichsfidche sind Im Gelande dauerhaft zu kennzeichnen, zum
Beispiel mit Eichenpflécken,

Die Hthe der
und Oberkante Gebaude, betrigt 4,00 m.

gemessen zwischen Gelandeoberkante

rbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Die Oberbaubare dsthcksfliche fiir Photoy dule und Geb&ude
bzw. Nebenanlagen wird durch Baugrenzen Im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVvO
2t,

4.

7.

Gest.

altung baulicher Anlagen
4.1 Dachausbildung
Fir alle Gebdude werden Flach- oder Sattelddcher mit maximal 30° Neigung
festgesetzt, Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter
AusfOhrung zuldssig. Als Farbe Ist naturrot, rotbraun, grn, grau oder braun in
gedeckten Nuancen zu wahlen, Alternativ ist eine extensive Dachbegrinung
zulassig.

4.2 Fassaden

Durchbriche, Liftungséffnungen und dergleichen missen siedlungsabgewandt
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist grin, grau oder braun In gedeckten
Nuancen zuldsslg.

4,3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fliche von 5 m? an der Einfriedung
im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische
Wechselwerbeanlagen sind nicht zuldssig,

4.4 Uberwachungseinrichtung

Die PV-Anlage darf mit optisch-elektronischen Elnrichtungen Gberwacht werden,
sofern keine Anhaltspunkte bestehen, dass schutzwilrdige Interessen der
Betroffenen dberwiegen. Diese Einrichtungen diirfen eine maximale Héhe von
5,00 m haben.

Ortliche Verkehrsflachen

Einfri

5.1 Dle Grundstdckszufahrten sind In den im zeichnerischen Tell dargestellten
Fldchen bis zu einer Breite von 5 m zuléissig.

5.2 Einfahrtbereich

iedungen
Einfried sind als M auch mit Kunststoffummantelung und
Uberstelgschutz zuldssig. Sie diirfen eine Gesamthshe von 2,50 m {iber der
bestehenden natOrlichen Gelandeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende
Betonsockel sind unzuldssio. Es sind lediglich Punktfundamente Fir die
Zaunpfosten erlaubt. Die Durchidssigkelt fUr Kieintlere Im Bereich von 15 cm ab
dem Boden muss gewdhrleistet sein.

Boden-/Grundwasserschutz

7.1 Das natirliche Geldndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder
aufgeschittet werden, wobei etwalge Auffilllungen und Abgrabungen mindestens
einen Meter vor nachbarlichen Grundsticksgrenzen auf das natlrliche Niveau
zurickzufihren und mit Béschung auszubilden sind. Stitzmauern sind
unzuldssig. Aufschittungen missen mit inertem Materlal (Materlal entsprechend
den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - Ersatzbaustoff) bzw. dem
Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. Oberboden, der bel allen
baulichen MaBnahmen oder sonstigen Verdnderungen der Oberflidche anfallt, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung eder Vergeudung zu schiitzen
und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischenzulagern. Auch
sonstige  Beeintrdchtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunrelnigungen, sind zu vermelden,

A1l Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung/Einzelgehdlzen

Herstellung: Die Rénder des Geltungsbereiches sind in den als MaBnahme A2
dargesteliten Bereichen mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen Stréuchern
zu versehen,

Dabel sind autochthone Gehdlze des Vorkommengebletes 3 “Stdostdeutsches
Hogel- und Bergland" zu verwenden, Angaben zu den Gehslzen, Qualitdten und
Pflanzabstdnden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.
Pllege; Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und In ihrem Bestand
dauverhaft zu sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der néchsten
Pflanzperiode durch Gehbize gleicher Art und GréSe zu ersetzen. Sollte es zu
elnem spateren Zeltpunkt Ausfalle geben, sind dlese ebenfalls zu ersetzen.

8.3 Verwendung von Regio - Saatgut
Bei der Ansaat ist Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 15 (Thiiringer Wald,
Fichtelgebirge und Vogtland) zu verwenden.

S. Immissionsschutz

10.

9.1 Die Sclarmodule sind in ihrer Oberfliche und Ausrichtung so zu gestalten,
dass keine stdrende Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Solite
sich nach Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausstellen, ist auf
Kosten des Betreibers eine Abschirmung anzubringen. Dlese kann entweder In
Form von entsprechend dim ten Gef oder baulichen
MaBnahmen am Zaun ausgeflhrt werden. Der Zaun darf dafir im notwendigen
MaBe am Ort der BlendschutzmaBnahme erhéht werden,

9.2 Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage Ist unzuldssig. Eine Beleuchtung ist
nur tempordr zur Wartung bzw. Pllege der Anlage mit warmweiBen Licht (<
3.000 Kelvin) zuldssig,

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
10.1

elchsgrenze des Beb

10.2 Verhaben- und ErschlieBungsplan

Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlleBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,

€. HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Planzeichen:

Eu bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurstiicknummer

Textliche Hinweise:

1.

2,

3

Soliten Im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoitaikanlage Schaden an
Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseltigen.
Sallten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen oder eine
Altlast bekannt werden, sind unverziglich das irtsc nt und das L nt
zu Informleren,
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine
denkmalrecmhcha Erlauhnls gem. Art, 7 Abs. 1 BayDSchG nntwandlg, d\e In einem
fahren bei der zustandi Unteren Denkmal: hérde zu

beantragen Ist.

Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom Transformator
abstrahlende Gerdusche, oder der L&rm, den Wartungsarbeiten verursachen, missen bei
néchstgelegenen Wohngebsuden die In der TA Lérm genannten Anforderungen erfullen.
Bei Beschwerden (ber den Lirm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Lérm und/oder der
DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dleser Messung sind spétestens Innerhalb von zwel
Monaten nach Aufforderung durch die Gemeinde vom Vorhabenstriger kostenfrei
vorzulegen.

Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags tagsiber, in der
Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig

1. Blrger Marlon Hocht
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