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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Praambel

Die Gemeinde Krummennaab erldsst gemdl der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI I. S. 3634), zuletzt gedndert xxx, der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3736), die durch xxx gedndert worden ist, der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch xxx, der Bayer. Bauvordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch xxx gedndert worden ist,

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch xxx folgenden Bebau-
ungsplan in der Fassung vom xxx, als Satzung.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle bisher fir diesen Bereich
wirksamen Bebauungspldne.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich gliedert sich gemdB Planzeichnung in der vorliegenden Fassung in

Dorfgebiet (MD) sind nach § 5 BauNVO
Mischgebiet Ml sind nach § 6 BauNVO

- Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 5 BauGB, mit Zweckbestimmung

1.1.1

offentliche Verkehrsflachen

Dorfgebiet (MD)

Im Dorfgebiet (MD) sind nach § 5 BauNVO zul&ssig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebdude

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und land-
wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

sonstige Wohngebdude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen
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Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

1.1.2 Mischgebiet (MI)
Im Mischgebiet Ml sind nach § 6 BauNVO zuléssig:

e  Wohngebdude
e  Geschafts- und Birogebdude

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

Die sonstigen nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nach Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zul@ssig.

Fldchen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als ,,Fléchen fir den Gemeinbedarf" festgesetzten
Flachen dienen der Unterbringung von 6ffentlichen und 6ffentlichen Zwecken dienenden Einrich-
tungen.

Zulassig sind ausschlieBlich die durch Planzeichen festgesetzten Nutzungen sowie die diesen Nut-
zungen funktional zugeordneten Nebenanlagen, Stellplétze, Zufahrten, Wegefldchen, technische
Einrichtungen und Freiflachen.

1.1.3 Schule

Auf den mit dem Planzeichen ,,Schule" gekennzeichneten Fléchen sind Gebdude und Anlagen fir
schulische Zwecke einschlieBlich der zugehérigen Verwaltungs-, Sport-, Pausen-, Aufenthalts- und
Freiflachen zuldssig.

1.1.4 Einrichtungen fir Kinder

Auf den mit dem Planzeichen ,Einrichtungen fir Kinder" gekennzeichneten Fléchen sind Kinder-
tagesstatten, Kinderkrippen, Kindergdrten, Horte und sonstige Einrichtungen der Kinderbetreu-
ung einschlieBlich der erforderlichen AuBBenanlagen zuldssig.

1.1.5 Kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Auf den mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Fldchen sind kirchlichen, religis-
sen und seelsorgerischen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen sowie die hierfir erfor-
derlichen Nebenanlagen zuldssig.

1.1.6 Feuerwehr

Auf den mit dem Planzeichen ,Feuerwehr" gekennzeichneten Fléchen sind Gebdude, Anlagen
und Einrichtungen der Feuerwehr einschlieBlich Fahrzeughallen, Werkstétten, Lagerfldchen, Stell-
platzen, Ubungsfldchen und sonstigen betriebsnotwendigen Nebenanlagen zuldssig.

Offentliche Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die offentlichen Verkehrsfldchen werden gemé&B Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
1.1.7 Offentliche StraBenverkehrsflichen

Die offentliche StraBenverkehrsflachen wird als offentliche Verkehrsflache mit StraBenbe-
grenzungslinien festgesetzt.
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1.1.8 Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Die &ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit der Zweckbestimmung
noffentliche Parkflachen” festgesetzt.

Die als offentliche Parkflachen festgesetzten Flachen dienen dem &ffentlichen ruhenden Ver-
kehr. Zuléassig sind Stellplatze, Fahrgassen, Beleuchtungsanlagen, Ladeinfrastruktur fir Elektro-
fahrzeuge, BegrinungsmaBnahmen sowie sonstige dem Betrieb der Parkfldchen dienende Ein-
richtungen.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (Teil C)

Die folgenden Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen sind nicht Bestandteil der Festsetzungen;
sie beruhen auf den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
und sind bei der Umsetzung von Vorhaben zu beachten.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich folgende Baudenkmadiler (Art. 1 Abs. 2 BayDSchG), die in der
Bayerischen Denkmalliste verzeichnet sind und nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen
wurden:

e D-3-77-132-3: Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Leonhard, ehem. Simultanpfarrkirche, mit
Ausstattung

e D-3-77-132-2: Kath. Pfarrkirche Mariéd Himmelfahrt, mit Ausstattung, einschlieBlich Kirch-
hofmaver

In unmittelbarer Ndhe zum Geltungsbereich befindet sich das Baudenkmal D-3-77-132-26
(ehem. Direktorenvilla, sog. Mannl-Villa). Bei méglichen Verdnderungen in dessen Umfeld ist es
in die weitere Planung einzubeziehen.

Der denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG bedarf grundsatzlich, wer Baudenkmé-
ler beseitigen, verdndern oder an einen anderen Ort verbringen will. Der Erlaubnis bedarf auch,
wer in der Ndhe von Baudenkmdlern Anlagen errichten, verdndern oder beseitigen will, wenn
sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdler auswirken kann.

Im Geltungsbereich liegen folgende Bodendenkmdiler, die nachrichtlich in der markierten Aus-
dehnung in die Planzeichnung Gbernommen wurden (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB; PlanZV Nr.
14.2 und 14.3):

e D-3-6138-0068: Archdologische Befunde des abgegangenen Schlosses von Krummen-
naab, zuvor mittelalterliche Burg

e D-3-6138-0069: Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Be-
reich der Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Leonhard in Krummennaab, darunter die Spuren
von Vorgdngerbauten bzw. dlterer Bauphasen

Wegen der weit zurickreichenden Ortsgeschichte ist auch in der Umgebung der bekannten Bo-
dendenkmadler mit weiteren, bislang nicht bekannten Bodendenkmdalern zu rechnen.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen
Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

e Bodendenkmdler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Eingriffe in die Denkmalsubstanz sind zu vermeiden, Bodeneingriffe auf das
unabweisbar notwendige MindestmalB zu beschrdnken.

e Besteht keine Mglichkeit, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groB3en
Teilen zu vermeiden, muss eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und
Dokumentation (Ausgrabung) im Auftrag des Vorhabentrégers durchgefihrt werden (zur
Kostentragung vgl. Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG). Archdologische Ausgrabungen kén-
nen einen erheblichen Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant werden.

e Im Bereich bekannter Bodendenkmadler ist der Einsatz technischer Ortungsgerdte (z. B.
Metallsonden), die geeignet sind, Denkmdler im Erdreich aufzufinden, gemaB Art. 7 Abs.
7 BayDSchG verboten. Fir berechtigte berufliche Interessen kann eine Erlaubnis erteilt
werden.
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Versorgungsleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (unterirdisch, Fernwdrme) sind nachrichtlich ge-
maB Planzeichnung dargestellt.

Im Geltungsbereich bestehen Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH. Es sind alle
MaBnahmen zu unterlassen, die Bestand, Sicherheit oder Betrieb dieser Anlagen gefdhrden oder
beeintrdchtigen kdnnen:

e Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
der Trassenachse; bei parallel verlegten Kabeln 1 m, bei einzelnen Kabeln 0,5 m beid-
seitig der Leitungsachse.

e Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Bei
Unterschreitung eines Abstands von 2,5 m von Bdumen und tiefwurzelnden Stréuchern zur
Trassenachse sind im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber geeignete SchutzmafBnahmen
durchzufihren (Merkblatt FGSV 939, DVGW-Richtlinie GW 125).

e Pléne fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben im Bereich der Schutzzonen sind dem Netzbe-
treiber rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Eine kostenfreie Leitungsortung und
Absteckung der Schutzzone durch einen Servicetechniker sollte spdtestens zwei Wochen
vor Aufnahme der Arbeiten erfolgen.

e Das ,,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” und die ,,Sicherheitshinweise fir Ar-
beiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen* der Bayernwerk Netz GmbH
sind zu beachten. Auskinfte zur Lage der Anlagen erteilt das Planauskunftsportal des
Netzbetreibers.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets
durch die Telekom Deutschland GmbH bleibt der Prifung vorbehalten. Zur Abstimmung der Bau-
weise und zur Koordinierung mit anderen ErschlieBungsmaBnahmen ist der Kontakt mit der Tele-
kom (telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de) mindestens 3 Monate vor Baubeginn
aufzunehmen.

StaatsstraBe 2121 und BundesstraBe 299

Aufgrund der Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Amberg-Sulzbach, Fachbereich StraBen-
bau, gelten folgende Hinweise:

e Sind an der StaatsstraBe 2121 oder der BundesstraBe 299 zusdtzliche oder gednderte
ErschlieBungen erforderlich, ist hierzu das Einvernehmen des StraBenbaulasttrdgers ein-
zuholen.

e Das StraBBengrundstick der StaatsstraBe 2121 darf nicht Gberbaut, Gberschittet oder
bepflanzt werden. Die Sichtfelder auf den StraBenverkehr sind freizuhalten.

e Der Fahrbahn, dem StraBenkdrper und den Entwdsserungsanlagen (einschlieBlich Stra-
Bengraben) der StaatsstraBe 2121 dirfen Schmutz- und Niederschlagswasser nicht zu-
geleitet werden. Die Wirksamkeit der StraBenentwdsserung darf nicht beeintrdchtigt
werden; Anderungen an der Entwdsserungseinrichtung dirfen nur im Einvernehmen mit
der StraBenbauverwaltung erfolgen.

e Ein Entschddigungsanspruch gegen den StraBenbaulastiréger wegen Ldrm und anderer
von den StraBen ausgehender Emissionen kann nicht geltend gemacht werden. Zum
Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem StraBenverkehr werden geeignete Schallschutz-
maBnahmen empfohlen; die fir deren Bemessung erforderlichen Daten kdnnen beim
Staatlichen Bauamt angefordert werden. Der Baulasttrdger tragt keine Kosten fir Schall-
schutzmaBnahmen an den Anlagen, die Gegenstand des Bauleitplans sind.
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e Der StraBenbaulasttrdger kann nicht fir Schdden haftbar gemacht werden, die durch
Einwirkung von Spritzwasser, Oberfldchenwasser und Tausalz entstehen.
e Uber eine Benutzung der StraBengrundstiicke durch Leitungen sind vorab Nutzungsver-
tradge zwischen dem Freistaat Bayern und dem Leitungsbetreiber abzuschlieBen.
Landwirtschaft

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe, darunter ein Betrieb mit
Tierhaltung. Die von den landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und Hofstellen ausgehenden
Emissionen (L&rm, Staub, Geruch, Erschiitterungen) sind ortsiiblich und zu dulden.

Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser: Bei kinftigen Bauvorhaben sollte auf Dacheindeckungen aus Me-
tall nach Méglichkeit verzichtet werden. Sofern Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferde-
ckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwen-
den, um eine Auswaschung von Schwermetallen zu vermeiden.

Die Bodenversiegelung ist gem. § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen.

Zur sparsamen und nachhaltigen Verwendung des Grundwassers wird bei kiinftigen Bau-
maBnahmen die Errichtung von groBrdumigen Zisternen zur Speicherung und Nutzung von
Niederschlagswasser (z. B. fir die Bewdsserung von Freifléichen) empfohlen.

Wild abflieBendes Wasser: Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (HiOS,
Umweltatlas Bayern) zeigt im Planungsbereich potentielle FlieBwege bei Starkregen. Es
wird empfohlen, Schutzvorkehrungen gegen wild abflieBendes Wasser zu treffen (z. B.
durch Geldndemodellierung, entsprechende Hohenlage der Gebdudedffnungen, Keller-
lichtschdchte). Die Ableitung von wild abflieBendem Oberfldchenwasser muss schadlos
erfolgen (§ 37 WHG). Auf die Arbeitshilfe ,,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung” des StMB und des StMUV wird hingewiesen.

Bodenschutz

Bodenschutz: Bei Aufschijittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-
fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten. Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend
umzugehen (§ Ta Abs. 2 BauGB); Grinfldchen sollen nicht befahren werden. Uberschis-
siger Oberboden ist nach § 12 BBodSchV zu verwerten. Der belebte Oberboden und
kulturfahige Unterboden ist bei BaumaBnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwi-
schenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder zu verwenden. Das Geldnde soll
nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhéltnissen befahren werden. Bodenaushub
soll méglichst im Baugebiet wiederverwendet werden. Stellpldtze sollen vorzugsweise
aus wasserdurchldssigen Beldgen bestehen.

Wassergefdhrdende Stoffe: Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Tank-
stellen) bestehen wasserrechtliche Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten beim Landrat-
samt Tirschenreuth.

Altlasten

Altlasten: Dem Wasserwirtschaftsamt Weiden sind im Geltungsbereich keine Altlasten
bekannt. Ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Tirschenreuth wird emp-
fohlen. Bei Auffalligkeiten beziglich Verunreinigungen im Zuge von BaumaBnahmen sind
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umgehend das Landratsamt Tirschenreuth und das Wasserwirtschaftsamt Weiden zu in-
formieren (Art. 1 BayBodSchG). Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
durch ErdbaumaBnahmen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Flursticksgrenzen

Die Umfangsgrenzen der Flursticke 5,16, 18,19/1,19/2,20/1, 24, 38, 46/4 und 46 /20 der
Gemarkung Krummennaab sind noch nicht vollstandig vermessen und von den benachbarten Ei-
gentimern noch nicht rechtsverbindlich anerkannt. Eine Vermessung der betroffenen Grenzen vor
einer Bebauung wird empfohlen.

Zuldssigkeit von Vorhaben

Der Bebauungsplan setzt ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung fest (einfacher Bebau-
ungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB). Im Ubrigen richtet sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB.
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