Verwaltungsgemeinschaft Krummennaab angeheftet: 27.10.2026
Gemeinde Krummennaab abgenommen: 01.12.2026

Amtliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeindf Krummennaab;
»Krummennaab Mitte“ mit Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Krummennaab

Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet gemifl § 3 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)
der Entwiirfe des Einfachen Bebauungsplanes ,,Krummennaab Mitte“ und der Deckblattiinderung
des Flichennutzungsplanes ,,Krummennaab Mitte“ im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)

Bisheriger Verfahrensablauf:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.06.2026 die Aufstellung des Einfachen Bebauungsplanes ,,Krummennaab

Mitte mit Anderung des Flichennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2026 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf in der Fassung vom 09.06.2026
fand in der Zeit vom 17.07.2026 bis einschlieBlich 21.07.2026 statt, die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Tréger offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.07.2026 bis einschlielich 28.08.2026.

Billigung der Entwiirfe und Beschluss zur Veriffentlichung:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2026 die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-

lungnahmen behandelt, die Entwiirfe des Einfachen Bebauungsplanes ,,Krummennaab Mitte* und der Deckblattéinde-
rung des Flachennutzungsplanes jeweils in der Fassung vom 13.10.2026 gebilligt sowie die Verdffentlichung im Internet
gemil § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Ziel der Planung ist nach hinreichender stidtebaulicher Bewertung des historischen Ortskerns und seines Umfeldes,
Klarheit iiber die Gebietseinstufung und die zuldssigen Nutzungen zu erlangen. Zur Sicherung der stidtebaulichen Ent-
wicklung und Ordnung im Hauptort ist es fiir die Gemeinde geméB § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, bestehende Unsi-
cherheiten und daraus resultierende Konflikte durch den aufzustellenden einfachen Bebauungsplan planerisch zu steu-
ern. Angestrebt wird insbesondere die Zukunftsperspektiven der Landwirtschaft insoweit aufrechtzuerhalten, dass die
Prégung der historischen Ortsmitte stddtebaulich erhalten bleibt und bei konkurrierenden Nutzungsanspriichen keine
allgemeinen Verdriangungsprozesse zuungunsten der Landwirte sichtbaren Niederschlag finden.

Teile des Geltungsbereiches iiberdecken iiberplante Innenbereichsflichen des Bebauungsplanes fiir das Ortsgebiet
,» West“. Vorgesehen ist, dass der vorliegende einfache Bebauungsplan die bisher bekannt gemachten Festsetzungen des
Bebauungsplanes samt 3 Anderungen vollumfinglich ersetzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt im rd. 7,4 ha groBen Geltungsbereich Dorfgebiete (MD) nach § 5 BauNVO,
Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO, Flichen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule, Einrich-
tungen fiir Kinder, Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen sowie Feuerwehr und 6f-
fentliche Verkehrsfldchen fest. Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung und zu den iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen werden nicht getroffen; insoweit gilt weiterhin § 34 BauGB. Die Deckblattéinderung des Flachennutzungsplanes
stellt im Anderungsbereich gemischte Bauflichen, Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie Fldchen fiir den iiberdrtlichen
und Ortlichen Hauptverkehr dar.

Verfahrensart: )
Der vorliegende einfache Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Die Anderung des Flichennutzungsplanes

erfolgt im Parallelverfahren.



Geltungsbereich (Lageplan):

Der historische, durch landwirtschaftliche Betriebe geprigte Ortskern liegt zwischen der Feuerwehr/Schule im Nord-
osten, der Hauptstrae im Siiden sowie der Dr.-H6cht-Strae im Nordwesten und erstreckt sich im Westen bis zur
Dobmeierstrafle.

Der Planungsbereich des Einfachen Bebauungsplanes ,,Krummennaab Mitte* und der dazugehérigen Deckblattinde-

rung des Fldchennutzungsplanes ist aus nachfolgendem Lageplan ersichtlich, der Bestandteil der Bekanntmachung ist.
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Veroffentlichung im Internet gemif § 3 Abs. 2 BauGB

Die Entwiirfe des Einfachen Bebauungsplanes , Krummennaab Mitte* und der Deckblattinderung des Flachennut-
zungsplanes, jeweils in der Fassung vom 13.10.2026, bestehend aus Planzeichnung bzw. Deckblatt, textlichen Festset-
zungen mit Hinweisen und Begriindung, jeweils mit Umweltbericht, sowie die nach Einschétzung der Gemeinde we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit

vom 28.10.2026 bis einschlieBlich 30.11.2026

im Internet unter https:/krummennaab.de/rathaus/bekanntmachungen/ veréffentlicht und kénnen dort eingesehen und
heruntergeladen werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen sind ge-
mif § 4a Abs. 4 BauGB zusitzlich iiber das zentrale Internetportal http://www.bauleitplanung.bayern.de/ des Landes
Bayern zugénglich.

Zusitzliche Zugangsmoglichkeit (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Zusitzlich liegen die genannten Unterlagen wihrend der Veréffentlichungsfrist im Bauamt der Verwaltungsgemein-
schaft Krummennaab, Zi. Nr. 1.03, Hauptstr. 1, 92703 Krummennaab, 6ffentlich aus und kénnen dort

wihrend der allgemeinen Dienststunden

Montag 8.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch ~ 8.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag  8.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.30 Uhr

Freitag 8.00 - 12.00 Uhr
oder nach vorheriger telefonischer Vereinbarung unter 09682/9211-14 (Hr. Streibelt)

eingesehen werden.

Verfiigbare Arten umweltbezogener Informationen:
Auflistung verfiigbarer umweltbezogener Informationen mit Bezug auf den Bebauungsplan ,, Krummennaab
Mitte“ und die Deckblattiinderung des Fliichennutzungsplanes:

e Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begriindungen zum Bebauungsplan und zur Deckblattdnderung
des Flachennutzungsplanes, jeweils Fassung 13.10.2026, mit Angaben zu den Schutzgiitern Mensch, Bevolke-
rung und Gesundheit, Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt, Fliche und Boden, Wasser, Klima und Luft,
Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter, Natura-2000-Gebiete sowie zu Abfillen, Abwasser und er-
neuerbaren Energien

sowie die folgenden Stellungnahmen (Fachgutachten liegen nicht vor; ergédnzende Gutachten wurden im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung nicht gefordert):

o Umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
o Amit fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-Weiden zu landwirtschaftlichen Immissionen
o Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
o Wasserwirtschafisamt Weiden
o Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
o Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
o Regierung der Oberpfalz, hohere Landesplanungsbehirde
¢ Umweltbezogene Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.



Schutzgut Mensch, Bevélkerung und menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich ist weitgehend bebaut und gemischt genutzt; die Abgrenzung der Baugebiete orientiert sich an der bestehen-
den Nutzung. Zusétzliches Baurecht wird nicht geschaffen.

Vorbelastung durch genehmigte landwirtschaftliche Betriebe (u. a. Tierhaltung), Gastronomie mit Beherbergung, Gewerbe sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule, Feuerwehr). Im Dorfgebiet ist auf die Belange der Landwirtschaft vorrangig Riicksicht zu
nehmen; landwirtschaftstypische Immissionen (L&rm, Staub, Geruch) sind ortsiiblich und zu dulden.

Ein bekannter Einzelkonflikt zwischen einem Gastronomiebetrieb (Gastriume und Freischankfldchen, Veranstaltungen, An- und
Abfahrtsverkehr, Stellplitze) und angrenzender Wohnnutzung wurde in der Abwégung bewertet; Konfliktlosungen erfolgen auf
Ebene der Projektzulassung.

Gewerbe- und Handwerksbetriebe: mogliche betriebsbedingte Schallemissionen; Bestandsschutz und Entwicklungsmoglichkei-
ten der Betriebe gegeniiber Wohnnutzungen im Misch- und Dorfgebiet.

Verkehrsldrm: Einwirkungsbereich der Staatsstrale St 2121 bzw. Bundesstrale B 299; Empfehlung geeigneter Schallschutz-
malnahmen.

Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt/Natura-2000-Gebiete

Artenschutzrechtlich relevante Informationen liegen nicht vor. In Teilbereichen bestehen dorftypische, grundsitzlich erhaltens-
werte Geholzbestinde. Natura-2000-Gebiete sind nicht betroffen. Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG ist im Plangebiet und im
unmittelbar betroffenen Bereich nicht vorhanden.

Schutzgut Boden und Fléiche

Die Flichen sind weitgehend bebaut (Innenentwicklung). Da lediglich die Art der baulichen Nutzung festgesetzt wird, werden

keine zusitzlichen Versiegelungen vorbereitet. Altlasten sind nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamts Weiden nicht bekannt;

ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises Tirschenreuth wird empfohlen, bei Auffélligkeiten besteht Informations-
pflicht (Art. 1 BayBodSchG).

Schutzgut Wasser

Keine Oberflichengewisser im Geltungsbereich; kein Wasser- oder Heilquellenschutzgebiet, kein Vorrang- oder Vorbehaltsge-
biet fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung. Die Hinweiskarte Oberflichenabfluss und Sturzflut (HiOS) weist potenzielle
FlieBwege bei Starkregen aus > Hinweise zu wild abflieBendem Wasser (§ 37 WHG) und Schutzvorkehrungen, zur Regenwas-
serriickhaltung und -nutzung sowie zum Verzicht auf unbeschichtete Metalldacheindeckungen. Angespannte Grundwasserver-
héltnisse in Trockenperioden (Gartenbrunnen).

Schutzgut Klima/Luft

Angaben iiber Luftschadstoffe oder Luftreinhaltepldne liegen nicht vor. Geriiche konnen durch den bestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieb mit Tierhaltung entstehen; Abstand zur nichstgelegenen Wohnnutzung ca. 30 bis 60 m.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Historische Ortsmitte, geprigt durch landwirtschaftliche Hofstellen und die beiden Kirchen; siidlich angrenzend eine parkartige
Griinanlage (ehemalige Industriebrache). Die Festsetzung der Gebietsart sichert die Pragung der Ortsmitte; Regelungen zum Mal3
der baulichen Nutzung werden nicht getroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmdler im Geltungsbereich: D-3-77-132-3 (Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Leonhard), D-3-77-132-2 (Kath. Pfarrkirche Ma-
rid Himmelfahrt mit Kirchhofimauer); in unmittelbarer Nihe D-3-77-132-26 (ehem. Direktorenvilla, sog. Mannl-Villa).

Bodendenkmaler: D-3-6138-0068 (abgegangenes Schloss, zuvor mittelalterliche Burg) und D-3-6138-0069 (Befunde im Bereich
der Pfarrkirche St. Leonhard); weitere Bodendenkmiler sind zu vermuten.

Abfille, Abwasser, erneuerbare Energien

Das Gebiet ist erschlossen; Anderungen an Ver- und Entsorgungsanlagen sind nicht erforderlich.

Folgende nach Einschitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wer-
den mit ver6ffentlicht:
o Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-Weiden zu landwirtschaftlichen Immissionen
(L&rm, Staub, Geruch, Erschiitterungen), Duldungspflicht und Betriebsentwicklung sowie zu Wald (nicht vor-
handen)



Gelegenheit zur Stellungnahme:

Wihrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen zu den Entwiirfen abgegeben werden. Stel- .
lungnahmen sollen elektronisch per E-Mail an poststelle@krummennaab.de iibermittelt werden; bei Bedarf konnen sie
auch auf anderem Weg, insbesondere schriftlich oder wihrend der Dienststunden miindlich zur Niederschrift im Bau-
amt der Verwaltungsgemeinschaft Krummennaab, abgegeben werden. o
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan und die An-
derung des Fliachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

Zur Deckblattiinderung des Flichennutzungsplanes wird erginzend darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmwRG gemiB § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen konnen (§ 3 Abs. 3
BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO i..V. mit
§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschptz—
rechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls versffentlicht wird und im Bauamt ausliegt.

Krummennaab, den 26.10. 2026
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